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LA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

v

Zastavéné izemibylo aktualizovanok datu 8.5.202 5vymezenokdatr1 312201 9a-oveéfenok-dats
13-1H1-2020(bezezmen). Je zobrazeno v grafické ¢asti izemniho planu, predev§im ve vykrese zédkladniho
¢lenéni ¢. LLA.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE;
OCHRANY-A ROZVOJEJEHO HODNOT

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e zlepsovat kvalitu obytného prostedi s hodnotnym pfirodnim a rekrea¢nim zazemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

vytvafet podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci,

vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva,

vytvaret podminky pro Zivot seniord,

vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu, zejména s vazbou na vinafstvi a vyuziti
Batova kanalu,

e chranit pfirodni hodnoty, krajinny rdz a posilovat ekologickou stabilitu izemi.

OCHRANA HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot tizemi.
Predmétem ochrany jsou v izemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

= vyhlasené kulturni pamatky

= {izemi s archeologickymi nalezy

Piirodni hodnoty

e Uzemni systém ekologické stability (USES)

e uzemi soustavy Natura 2000 (EVL Straznickéd Morava, Pta¢i oblast Bzenecka
Doubrava-Straznické Pomoravi)

e velkoplosna a maloplosna zvlast¢ chranéna uzemi — CHKO Bilé Karpaty, Pfirodni
pamatka Straznické Pomoravi

e Chranéna oblast pfirozené akumulace vod Kvartér feky Moravy

e kvalitni zemédélska ptuda (tfida ochrany 1 a 2)

Umistovani zdmérii uvedenych v ptiloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni
v navrhovanych plochach podrobit hodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a vetejné zdravi (projektova EIA).

Pii eventualnich vysadbach zelené€ ve volné krajin€ a v navrzenych plochach vetejné zelen€ pouzivat
autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam neptvodnich druhi rostlin.



I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, zastavitelnych
ploch, transformacnich ploch pfestavby-a systému sidelni zelené)

PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K napInéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické ¢asti uzemniho planu, predevsim v hlavnim vykrese a tvofi
zavaznou &ast izemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni, plochy vyroby a skladovéni, plochy rekreace, plochy dopravni
infrastruktury, plochy zeméd¢lské a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti IF. STANOWENLPODMINEK PRO
IUZETE PLOCHPodminky pro vuZiti a prostorové usporddani vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem
VYUZiti.

Pro budoucirozvoj feseného uzemi jsou rozvojové plochy navrzeny piednostné uvniti zastavéného
uzemi a v pifimé navaznosti na n¢j; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo nevhodné
vyuzivanych ploch.

Néavrh uzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci.

Rozhoduyjici rozvojové plochy pro bydleni jsou umistény na vychodni a jihovychodni okraj obce.
V jinych Castech obce jsou vymezeny jen mensi zastavitelné plochy pro bydleni.

Rozvoj obcanské vybavenosti je navrzenu hibitova (Z2.21, Z.23)

et e bl des e
vRavazrestralcaltorniaredaH£50). Plochy pro sportovni akt1V1ty jsou u Vyklopniku (NK.21) a u plochy
byvalé strelnice (NK.22). Stavajici plochy obcanského vybaveni (kostel, DPS, sportovni areal, zakladni

Skola, matetska skola,...) jsou stabilizovany, dal§i mozné umisténi objektli obcanského vybaveni je feSeno
v regulativech a je pfipustné zejména v plochach smisenych obytnych.

Zastavitelné plochy smiSené obytné jsou vymezeny v n¢kolika lokalitach v riiznych ¢éstech obce.

Vyrobnizoéna zalozenav nedavnédobé¢ za zeleznici je dopInénao dalsizastavitelné plochy —jsou zde
navrzeny plochy vyroby a skladovani (Z.08, Z.095-4+9). Dale je v této lokalité vymezenai transformacni
plocha-pfestavby P1.01. Plochy pro vyrobu a skladovani jsou vymezeny rovnézna jiznim okraji obce, u
ulice Zamosti (Z.47:-#£4%).

Plochy pro rozvoj vinnych sklepti jsou uvazovany v jihovychodni ¢asti obce s vazbou na stavajici
areal vinnych sklept.

Plochy pro rekreaci jsou vymezeny ve vychodni ¢asti feSeného tizemi, pobliz Sudoméfického potoka
(NK.24, N25-NK.26, NK.27). Doplnuji tak stavajici rekreacni plochy v této oblasti.

v

PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeho celkovy obraz.

Podminky prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti jsou uvedeny v ¢asti LF.
Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti.

Prevazna ¢ast izemi obce je zaroven rozc¢lenéna podle prevazujiciho charakteru na lokality, pro které
isou stanoveny podrobné&j§i podminky prostorového uspoiadani a prvky regulaéniho planu. Clenéni Gizemi
na lokality je vyznaCeno ve vykrese LF. Vykres lokalit s prvky resulacniho planu. Podminky prostorového
uspofadani a prvky regula¢niho planu pro lokality jsou uvedeny v kapitole 1.G. Clenéni vizemi podle
prevazujicitho charakteru na lokality.




PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobngji ¢lenény na:-BRPlechybydleni—vrodinnyeh-domeeh
e Bl bydleni individudlni-

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funkéni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy

p I3 ] 4 ] vri r

Potadi zmén vyuziti uzemi: vystavbé v plose Z.18 bude

BRBI pfedchédzet vybudovani vefejné infrastruktury v plose Z.19,
718 Plochybvdlent slouzici k obsluze novych objektt.
- —vrodinnyeh—domeeh | V navazujicim fizeni bude respektovano bezpecnostni pasmo
bydleni individudlni VTL plynovodu.
Podminky prostorového usporadani a prvky regula¢niho planu:
viz lokalita L.6a
726
7.27 BI Podminky prostorového usporadani a prvky regula¢niho planu:
== | bydleni individualni viz lokalita L.6a
Potadi zmén vyuziti izemi: vystavbé v plochach Z.33, Z.34
7.33 BRBI bude ptedchézet vybudovani vefejné infrastruktury slouZici
Z:3 4 Pleehelamdlond k obsluze novychobjekti, véetné kabelizace elektrického vedeni
- ——pedinnreh—demeeh | VN,
Z.37 | bydleni individulni '
viz lokalita [..6a
D : | stavhe rhdand
BRBI Potadi zmén vyuziti 1zemi: vystavbé v ploSe bude ptedchazet
Pleehelamdlond vybudovani vefejné infrastruktury, slouzici k obsluze novych
7.36 ., C e
- —vrodinnyeh—domeeh | objekta.

bydleni individualni

Podminky prostorového usporadani a prvky regula¢niho planu:
viz lokalita L.6a




7.39

BRBI
Plochy-bydlent

bydleni individualni

P ; ] cstavhl - ——
thdand | {stavby

V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné pasmo

trafostanice.

Potadi zmén vyuziti izemi: vystavbe v ploSe bude predchazet

vybudovani vefejné infrastruktury, slouzici k obsluze novych

obJektu

Sltuovanl obytnych objektu a dalswh objektu obsahujlclch
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb
v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim dodrzeni
nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukova zat€z v souhrnu kumulativnich vlivii nesmi ptekrocCit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Podminky prostorového usporadani a prvky regula¢niho planu:
viz lokalita [..6a

7.43
Z.44

BRBI
Plochy-bydlent

bydleni individualni

V navazujicim fizeni bude zohlednéno ochranné pasmo
el.vedeni VN.

Podmlnky prostorového uspomddm a prvky regula¢niho pldnu

viz lokalita L.6b

7.46

BRBI
Ploelssbeedlopnt
Linaveh—d |

bydleni individudlni

D - | stavbe chdand
Potadi zmén vyuziti izemi: vystavbé v ploSe bude piedchazet
vybudovani vefejné infrastruktury, slouzici k obsluze novych
objekta.

V navazujicim fizeni bude zohlednéno ochranné pasmo
el Vedenl VN

Sltuovanl obytnych objektu a dalswh objektu obsahujlclch
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb
v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim dodrzeni
nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukova zat€z v souhrnu kumulativnich vlivii nesmi ptekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Podminky prostorového usporadani a prvky regula¢niho planu:
viz lokalita L..6b

obce.

Prorozvojbydlenivevyhledovém obdobi bude provéfenatizemni rezervaR. 1, navychodnim okraji

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obcanského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:

o  OVOU Plochy-obcanskéhovybaventobCanské vybaveni vSeobecné
OEQOV Plechy-obcanskéhowrbavent—vefeindinfrastraltara obCanské vybaveni verejné

[ ]
o  OTOS Plechyobéanského~ybavent—obcanské vybaveni sport
°

OZ0H Plechy-obcanského-vybaveni—obcCanské vybaveni hibitovy
OA Plochvobianske] | . | |




Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéach:

Sﬁii‘;{eﬂl Elfr?klé:loicil;,uii i plochy Opatienia specifické koncepcni podminky pro vyuZiti plochy
Y: i Hzenibud T Itk
S OoTx Volos Einoustivistavbabud
vass
7.21 OEOV HOFOVE S . s y-Easielnd uspofadand
- Plocha-obeanskéhoybaveni— | Pofadi zmén vyuziti izemi: vystavbé v plose Z.21 bude
st s ptedchazet vybudovani vetejné infrastruktury slouzici
ob¢anské vybaveni vefejné k obsluze novych objekti.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Bude respektovano bezpecnostni pasmo VTL plynovodu.
Podminky prostorového usporadani a prvky reeula¢niho
planu: viz lokalita L.6a
7.23 OZ£0H Budou-li soucasti nové vzniklé casti hibitova hroby, bude za
. Ploehy-obeanskéehovybaveni— [ 1Celem ovéfeni vhodnosti tohoto zpiisobu pohibivani v
obcanské vybaveni hibitovy |pfedmétné casti  hibitova proveden hydrogeologicky
pruzkum, jehoz vysledky budou jednim z podkladid pro
stanoveni tleci doby v fadu vetejného pohtebiste.
Podminky prostorového usporadani a prvky regula¢niho
planu: viz lokalita L.6a
80 | ekiho b | PoRRdaY:




PLOCHY SMISENE OBYTNE
Plochy smiSené obytné jsou ¢lenény na:

o SOSU pleehy-smisené obytné vieobecné

o SewSV pleehy-smiSené obytné —venkovské

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéach:

Oznaceni| Kod plochy . . . . o
- .y Opatienia specifické koncepéni podminky pro vyuziti ploch
plochy |Funkéni vyuziti plochy P p penip kypro vyuZitiplochy
S6sU T - YT —— - S
Ploc] et ol . todehd budoviniverend int | lodeZ13.
7.12 smiSené obytné vSeobecné slea—i—ta—leebslu—z&&eweh—ebjekm— y '
Podminky prostorového uspofadani a prvky regula¢niho
planu: viz lokalita L..6a
P - ] T Fhdand
50
Sk Ploel e ol .
SOsU Potadi zmén vyuziti uzemi: vystavbé v plochach Z.20 a Z.22
Plochovmiendebnd bude predchazet vybudovani vetejné infrastruktury, slouZzici
smisené obytné vSeobecné k obsluze novych objekti.
7.20 V navazujicim fizeni bude zohlednéno ochranné pasmo
Z:22 hibitova (v OP nebudou umistovany stavby Skolské,
- pfedskolni zatizeni, vinarny a diskotéky).
Podminky prostorového usporadani a prvky regula¢niho
planu: viz lokalita L.6a
s

10




7.28
7.31

SOsU
b comiondobing

smiSené obytné vSeobecné

Potadi zmén vyuziti uzemi: vystavbé v plochach Z.28 a Z.31
bude predchazet vybudovani vetejné infrastruktury, slouZzici
k obsluze novych objektd, a u plochy Z.31 i kabelizace
elektrického vedeni VN v jizni ¢4sti plochy.

7 ror 4 r . e r
cl vl - v o o

podlaei

V navazujicim fizeni bude zohlednéno silni¢ni ochranné
pasmo.

Situovani obytnych objekti a dalsich objekti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim
dodrZeni nejvyssi piipustné hladiny hluku v navazujicim
tizeni. Celkova hlukova zat¢z v souhrnu kumulativnich vliva
nesmi piekrocit stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

Objekty v plose Z.28 budou odkanalizovany do gravitacni
kanalizace za silnici s vyuZzitim domovnich ¢erpacich stanic.
podlaet

Podminky prostorového uspoifadani a prvky regula¢niho
planu: viz lokalita L.6a

Z.49

SOSU
Plocl ond obying

smiSené obytné vSeobecné

w

Situovani obytnych objekt a dalSich objekti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory
staveb v blizkosti zdrojui hluku je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vliva
nesmi piekroc€it stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory
staveb.

Podminky prostorového uspofadani a prvky regula¢niho
planu: viz lokalita L..6¢

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:
o SVsHX PleehysmiSené vyrobni jiné — vinné sklepy a rekreace-

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéach:

Oznaceni | Kod plochy

Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuzit

plochy |Funkéni vyuziti plochy plochy
p : ] v thdant.
SVsHX Vystavbuna plose je nutné ptizpUsobit navazujici zastavbeé
Z7.51 |Pleehy—smiSené vyrobni jiné —|vinnych sklept.

vinné sklepy a rekreace

Podminky prostorového uspofadani a prvky regulacniho
planu: viz lokalita L..5

11




PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:
o  VSVU plechywyrobyasikdadevantvyroba vieobecna
o VD pleehywyrebyaskladevant—vyroba drobna a sluzby
VZ vyroba zemédélska a lesnicka

[ )
o VE plechy—yreby—a——skladevdni——vyroba energie na—fotoveltaickémprineipuz

obnovitelnych zdroju

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a
v- transformacnich plochédch-pfestavby:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyuziti plochy Opatreni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

V navazujicim fizeni budou upfesnény pozadavky na

protipozarni ochranu (pfipadnou vystavbu pozarnich nadrzi).

V navazujicim fizeni bude zohlednéno zéplavové uzemi:

e stavebniobjekty nebudoupodsklepovany ajejichumisteni,
vysSkové osazeni a stavebné technické feSeni zohledni
ohrozeni zéplavami,

7.08 |VSVU e v plose nebudou skladovany a zpracovavany latky, které
209 | Heehi—melen—ddndemnd by pii tniku do vodotece mohly ohrozit povrchové a
Z£19 [ vyroba vSeobecna spodni vody,

e plochy vyroby a skladovani budou po obvodu, zejména ve
sméru do volné krajiny, ozelenény,

. loke— Z10— bud hlednd | L

V navazujicim fizeni budou konkrétni zaméry projednany

s organem ochrany pfirody, za ticelem ochrany cennych druhti

organizmil.

Prostorova struktura zastavby: nestanovuje se, v plosenebudou

umistény zadné budovy.

V navazujicim fizeni bude zohlednéno zaplavové tzemi:

e vyuziti plochy zohledni ohrozeni zaplavami,

e v plose nebudou skladovany a zpracovavany latky, které
by pfi tniku do vodotece mohly ohrozit povrchové a
spodni vody,

¥sVU

716 |pPloel rol Idadovan piipadné oploceni plochy bude feseno tak, aby nebranilo
- viroba vieobecnd pratoku (odtoku) zéplavovych vod,

e plocha bude po obvodu ve sméru do volné krajiny
ozelenéna,

e vploSe bude respektovano bezpecnostni pasmo VTL
plynovodu.

V navazujicim fizeni budou konkrétni zaméry projednéany

s organem ochrany pfirody, za ucelem ochrany cennych druhi

organizmil.

P ] I3 ] vri ,
e , r oy




Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
V navazujicim fizeni budou upfesnény pozadavky na
protipozarni ochranu (vystavbu pozarnich nadrzi).

MSVU g
747 P-]E_':‘]E ol dadevani
£48 vyroba v§eobecna
Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
SVU o e o
PT.01 |Plochyvirobyaskladevani V navazujicim fizeni budou konkrétni zdméry projednany

vyroba v§eobecna

s organem ochrany pfirody, za ucelem ochrany cennych druhi
organizmil.

Ve stabilizované plose ¥SV U v zapadni ¢asti zajmoveého tizemi budou konkrétni zaméry projednany
v navazujicich fizenich s orgainem ochrany piirody, za uc¢elem ochrany cennych druhd organizmu.

Ve vSech plochach vyroby a skladovani (stavajicich i navrhovanych) bude kladen zvyseny diraz na
hospodafeni se srazkovou vodou. Bude umoznéno jeji zasakovani do ptidniho profilu nebo bude jimana
srazkovavoda vyuzivana k zalivkdm vegetace v arealech ¢ijako voda uzitkova, naptiklad ke splachovani

WC.
PLOCHY REKREACE
Plochy rekreace jsou podrobnéji ¢lenény na:
o Rlplechyrekreace— rekreace individudlni—kéd-RE
loc] | lochéch-pirodaiho-charal AR
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:
Oznaceni | Kdd plochy Opatreni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funk¢ni vyuziti plochy plochy
RI Konkrétni zamér na ploSe Z54 bude tieba vyhodnotit
rekreace individualni procesemdle §451 ZOPK (zadost o stanovisko dle §451
ZOPK a pfipadné zpracovani naturového hodnoceni na
arovni zameéru).
Pi1 budouci realizaci zameéru na ploSe nezasahovat do
7.63 severn¢ navazujicich lesnich porostil (pfirodni stanovisté
9110).
Podminky prostorového uspofadani:
Maximaln¢ dva objekty rodinné rekreace.
Maximalné jedno nadzemni podlazi s podkrovim
v sedlov¢ stieSe.
D22
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:
o  UPPU Plochy—vefejnyehprostranstvi—mistnikemunikaee-a-verejnd prostranstvi vseobecna
U7 Plocl R . fojné (parkove) zelend

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéach:

Oznaceni | Koéd plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy |Funkéni vyuziti plochy plochy
713 |9t ,
717 i Ry ent o | Zadné pozadavky.
7.19 mistri-komunikace-a-vefejna
- prostranstvi vseobecna
o
724 | Ploel teintel .
fojné (parkové) zelend
PPy

7.29 |Plochyvefeinyehprostranstvi— |
7.30 |mistaikemunikaee-a-vefejna
prostranstvi vSeobecna

Z4dné pozadavky.

7.32 U-PP]P—]U feintel ,

7.35 o . e
mistricemunikacea-verejna

prostranstvi vseobecna

Z4dné pozadavky.

£ 5
740 | Ploel foinvel (| Zadnénoradavic
feiné-(parkové) zelend
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Plegy—ve%eﬁa—yeh—pfes&aﬂs% v
7.45 o . . . , |Zadné pozadavky.
mistri-comunikacea-verejna
prostranstvi vseobecna
PPy
757 | Plochvveremvehprostanstet— |, , .
7.58 (stnid A vefejna Zadné pozadavky.
prostranstvi vSeobecna
zs59 |SPPY el
7.60 o JRyent . . , |Zadné pozadavky.
7.61 mistr-komunikaece-a-velejna
- prostranstvi vSeobecna
7.64 PEJ e prostranstvi Z4dné pozadavky.
—— |vSeobecna
7.65 PU vefejna prostranstvi Jadné pozadavky.

vSeobecna

PLOCHY ZELENE

Plochy zelené jsou podrobnéji ¢lenény na:

ZP zelen parkova a parkov¢ upravena

Oznaceni Kéd plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funkéni vyuziti plochy plochy
7.24 ZP L., , , . .
—_ = , . Vvuziti plochy zohledni ochranné a bezpecnostni pasmo
zelen parkova a parkové
; VTL plynovodu.
upravena
7.40 ZP
zelen parkova a parkové Zadné pozadavky.
upravena
7.41 Cast plochy priléhajici k ploSe VU bude husté osdzena

7P
zelen parkova a parkové

4

upraveéna

stftedné€ vysokou a vysokou izola¢ni zeleni, za ucelem
optického a hygienického odclonéni obytné zastavby od
plochy vyroby a skladovani.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobngéji ¢lenény na:

o DS Plechy-dopravatmnfrastraktury—silni€nt-doprava silnicni

e DZDD Plechy-dopravatinfrastrulctary—dréazat-doprava drazni

o DUDX Plochy-dopravaitinfrastrakturydoprava jind — icelové komunikace

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuzit
plochy |Funk¢ni vyuziti plochy plochy
BZDD V plose bude umisténa Zelezni¢ni zastavka a souvisejici
7.03 dopravni, technicka a obCanska vybavenost.
drézni-doprava drazni
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BUDX V plose bude zbudovana ucelova komunikace a cyklotrasa,
Ploehdopmeand popf. cyklostezka.
7.01 |. P
- wnfrastraktorydoprava jind — V navazujicim fizeni zajistit minimalizaci zasaht do
ucelové komunikace vzrostlé naletové zeleng.
PHDX V plose bude zbudovana cyklostezka.
Dloehedopmmeasd P1i stavbé cyklostezky vyloucit zasahy do koryta Batova
7.04 |. , , , ‘T,
- infrastraletarydoprava jind — [ kandlu (vyznamny krajinny prvek), véetné umisténi
ucelové komunikace deponii zemin a stavebnich materiald na biezich toku.
DU plote buderbudovd = | - - et
Selovid . Dettovévodvbudoufes Lovhni
bYDX
7.38 Ploehdopmeand V plose bude zbudovana cyklostezka.
. wfrastralctarydoprava jind — Destové vody budou feSeny zasakovanim.
ucelové komunikace
RRNS .. . ., .
62 | Plochy-dopravitintiastraldrn— Prires e OV SV} . f
DX
7.66 |doprava jina — Zadné pozadavky.
ucelové komunikace
DX
Z.67 |doprava jina — Z4dné pozadavky.
ucelové komunikace
DX
7.68 |doprava jind — Z4dné pozadavky.
ucelové komunikace
DX
7.69 |doprava jina — Z4dné pozadavky.
ucelové komunikace

Vedle ploch dopravni infrastruktury vymezuje UP Sudoméfice dale koridory pro dopravni
infrastrukturu, a to:

K- CNZ.DVO1 koridor pro dopravni infrastrukturu (prodlouzeni vodni cesty - "Batliv
kanal"). Siika koridoru je 70 m, poloha vodni cesty (plavebni komory a souvisejicich
zafizeni) v ramci vymezeného koridoru bude upfesnéna v navazujicim fizeni. V koridoru
bude pamatovano i na realizaci cyklostezky, vedené optimalné po hrazi kanalu. Nevyuzita
¢ast koridoru bude upravena pro vedeni regionalniho biokoridoru RK-138. Realizace zaméru
musi respektovat podminky souhlasného stanoviska EIA, které bylo vydano (¢,.
5392/ENV/07 ze dne 9.5.2007).

K-CNU.DCO01 koridor pro dopravni infrastrukturu (cyklostezku). Koridor ma Sitku 20 m,
v severni Casti pak po hranici feSené¢ho uzemi. Cyklostezka bude pokracovat do Petrova.
Poloha komunikace v ramci vymezeného koridoru bude upfesnéna v navazujicim fizeni.
Komunikace bude pfednostné umisténa na nezemédélské pudé. Stanovuje se povinnost
zachovat maximum stavajici vzrostlé zelené v biehovém porostu podél Batova kanalu.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou podrobng¢ji ¢lenény na:

o  HTU Plochytechnieké-infrastruktory—inzenyrskeésitetechnicka infrastruktura veobecna
o TO Plechytechniekéinfrastrulctary—nakladani s odpady

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

prelozk

Oznaceni | Kod plochy . o <. . o
plochy | Funkéni vyuziti plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
™o — ; ; — C
L ) LS 4 f L. .
ANT 'Ei] Idadant 8 lond URAY f
odpady
Umisténiastavebnétechnickéteseni objekti zohledni, Ze jizni Cast
TO plochy lezi v zaplavovém izemi. Doporucuje se zvysit uroven
. terénu nad uroven hladiny Q100.
Ploehstechpiele " . . ot foy ; . .
7.25 |. ., ..., |Pri realizaci budouciho konkrétniho zaméru v této plose volit
nfrastralctory—mnakladani . v e o ¥ “
s odpady takové technické feseni a zabezpeceni, aby nedoslo ke zhorseni
pruchodu ptipadné povodiové viny a k rozplaveni piipadné
ukladanvch sypkvch materialu.
LD. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu,
vcetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

Silni¢ni doprava

DOPRAVA

Soucasnasilnicni sit’ tvorena silnicemi 1/55,1/70h, 1/70 a silnic I11. tfidy ¢. 4262 a 4262h je v uzemi
stabilizovana a je izemnim planem respektovana. Silnice 111/4263 bude pfevedena do nizsi kategorie, do
sit¢ obecnich (mistnich nebo ucelovych) komunikaci.

Uzemni plan vymezuje v sevemi ¢asti k.i. Sudométice koridor izemni rezervy R.-DS18A pro

u silnice 1/55.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Zastavitelné plochy a transformacni plochy—pfestavby jsou napojeny na systém mistnich
komunikaci.

V zastavitelnych plochach ,,HRPU plechy—vefejnyehprostranstvi—mistrikemunikaeea-velena

prostranstvi vieobecna“budou v navazujicich fizenich umistény nové mistni komunikace. Tyto plochy
jsou v uzemnim planu zatazeny mezi vetejn¢ prospesné stavby.

Prijezdni Gsek silnice I/70 obci je zatazen ve funkéni skuping B, prijezdni usek silnice 111/4262
obci je zatazen ve funkéni skuping C. Ostatni mistni komunikace budou budovany ve funkénich skupinach
C (obsluzné) a D1 (obytné ulice).

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajin€. Hlavni ucelové komunikace jsou
zakresleny v grafické Casti a jsou stabilizované.

Doplnéna je komunikace k Vyklopniku.

Dalsi cesty je mozné dle potieby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti.

Doprava v klidu (odstavna stani)
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Stavajici parkovisté jsou stabilizovana.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené uzemi se pfitom
stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

Zeleznicni doprava

Zelezniéni trat’ &. 343 Velka nad Velickou — Rohatec je v fe§eném Gizemi stabilizovana. Uzemni
plan vymezuje plochu Z.03 pro umisténi Zelezni¢ni zastavky Sudométice-Vyklopnik (viz. Kap. I.C.10).

CyKklisticka, turisticka a péSi doprava
UP Sudoméfice zpiesiiuje polohu mezinarodni cyklistické stezky obsazené v ZUR kraje,,Moravska

stezka®, v k.i. Sudoméfice vedené Jako stezka podél Batova kanalu.
Dale UP Sudoméfice upiesiiuje vedeni cyklostezky ,,Beskydsko-karpatska magistrala“.

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy a navrhuje nasledujici nové cyklotrasy, popf.
cyklostezky:
e Rekreacni oblast u VN Mlynky - Sudoméfice - Vyklopnik (s novym pfemostnim
Radéjovky)
e Plavebni komora - Vyklopnik — silnice 1/55 (a dale s pokracovanim v koridoru &~
CNU.DCO1 az po k.u. Petrov).
e Sudomeéfice-Petrov, podél stavajici silnice.

Dale vymezuje uzemni plan koridor &= CNU.DCO1 - koridor pro dopravni infrastrukturu

(cyklostezku) odsilnice I/55 podél Batova kanalu do Petrovass-edbeckenknavirhovanémuarcheoparks,
viz kapitola I.C.10.

Turisticka doprava je stabilizovana.

Na uzlovych bodech cyklostezek, cyklotras a turistickych tras bude doplnén mobiliaf s informacni
a odpocinkovou funkci (informacni tabule, mapy, ptistiesky, hygienické vybaveni).

V zastavéném tzemi budou podél silnic dobudovany jednostranné ¢i oboustranné komunikace pro
pé&si (chodniky).

Ostatni druhy dopravy

Civilni letectvi v feSeném tizemi nema zadné zajmy.

Vodni doprava: izemni plan upfesiiuje vymezeni koridoru vodni cesty BatGv kandl, v némz bude
umisténa plavebni komora a souvisejici zatizeni. Viz kapitola I.C.10.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zdsobovani obce vodou z vodovodu pro vetejnou potiebu, ze SV Veseli-Straznice, se
neméni. Uzemni plan navrhuje nové vodovodni zdsobovaci fady pro obsluhu zastavitelnych ploch,
vodovody jsou umistény ve veiejnych prostranstvich a podle moznosti zaokruhovany.

Odloucené zastavéné a zastavitelné plochy, napt. u Vyklopniku, nebo plochy rekreace za vodni
nadrzi Mlynky, budou odkazany na individualni zasobeni vodou.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely dle
aktualné platnych piedpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude
upfesnéna v navazujicim fizeni.

Dale Ize uvazovat ztizeni odbérného mista pozarni vody na zapadnim okraji obce, u rybnika.
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Plochy vyroby a skladovani za Zeleznici (Z.08, Z.09:-24+0) budou vybaveny pozarnimi nadrzemi,
stejné jako navrhovana plocha ¥SVU Z.47 na ulici Zamosti.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Jednotna kanalizaéni sit’ je svedena do obecni COV — stabilizovany stav. Nebude-li postatovat
kapacita COV (1274 EO), pro jeji ptipadné roziifeni miize byt vyuzita zastavitelna plocha Z.25.

Uzemni plan fesi odkanalizovani novych zastavitelnych ploch jednotnoua ve vyjimeénych piipadech
oddilnou kanalizaci.

LU

Odpadni vody zplochy Z.12 budou odvedeny na navrzenou cerpaci stanici umisténou na
severozapadnim okraji obce a nasledné¢ vytlakem do stavajici stoky na ulici Nadrazni.

Odloucené zastavénéa zastavitelnéplochy, napt.u Vyklopniku, nebo plochy rekreace za vodni nadrzi
Mlynky, budou odkazany na individualni nakladani s odpadnimi vodami.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody z
komunikaci a vetejnych ploch budou podle moznosti zasakovany v mélkych zasakovacich ptikopech ¢i
objektech, piebytek bude odvadén s vyuzitim pfirodni i umélé retence stokami ¢i otevienymi ptikopy do
vodnich tokl. Pred zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny
lapace stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadtazené sité, a to VVN &. 424 o provoznim
napéti 400 kV.

Uzemni plan uptesiiuje $itky koridorti uréenych pro elektricka vedeni VVN, obsazenych v nadiazené
dokumentaci, a to:

e K-CNZ.TEEO01 Koridor pro umisténi technické infrastruktury (vedeni 400 k'V Rohatec — hranice
kraje (— Otrokovice) a nasmyckovani vedeni V424 do TR Rohatec). Sitka koridoru je v uzemnim
planu uptfesnéna na 250 m a koridor je veden tak, aby nekolidoval se zastavénym tzemim.

e k- CNZ.TEE09 Koridor pro umisténi technické infrastruktury (vedeni 110 kV; Rohatec — Veseli
nad Moravou — vazba na PS/VVN (400/110 kV) Rohatec). Sitka koridoru je v uzemnim planu
upfesnéna na 150 m a koridor je veden tak, aby nekolidoval se zastavénym tzemim.

Ve fazi konkrétniho budouciho zaméru VVN realizovat konkrétni technicka opatieni vedouci
k minimalizaci rizika zranéni ¢i usmrceni ptaki na sloupech ¢i dratech elektrického vedeni (napf. instalace
chranicek, zviditelnéni vodict). V koridorech &= CNZ.TEEO1 a &= CNZ.TEE09 se vylucuje umisténi
staveb piipustnych v krajin€ podle podminek obsazenych v kapitole I.F.2, vyjma staveb vetejné dopravni a
technické infrastruktury (vCetné cyklostezek) a staveb vodnich a vodohospodarskych.

Vedeni VN jsouizemné stabilizovana, s vyjimkou vzdusného vedeni VN na severovychodnim okraji
obce, kde tizemni plan navrhuje vedeni kabelizovat (zemni kabel).

Uzemni plan proto umistuje 2 nové distribuéni trafostanice, a to na severovychodni okraj obce a
severozapadni okraj obce. Dale izemni plan navrhuje umisténi novych trafostanic privatnich, pro obsluhu
vyznamngéjSich zastavitelnych ploch vyrobnich a smisenych.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Trasa VTL plynovodu i VTL pfipojky k regulacni stanici VTL/STL umisténé u hibitova je
stabilizovana.
Obec je plynofikovana. Odbératelé jsou napojeni bud’ na stredotlakou sit’. Tato koncepce je uzemnim
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planem respektovana a obdobnym zplisobem se navrhuji zasobovat i rozvojové plochy uréené pro bydleni,
obcanskou vybavenost, smiSené plochy a nékteré plochy vyroby.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

VYUZITi OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Uzemni plan Sudoméfice nevymezuje zadné plochy pro umisténi obnovitelnych zdrojii energe.
V zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach i volné krajin€ lze umistit tepelna Cerpadla vyuzivajici
tepelnou energii vzduchu amimo CHOPAV a ochranndpasma vodnich zdrojt i tepelna cerpadla vyuzivajici
tepelnou energii podzemni vody.

PRENOS INFORMACI

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunikac¢nimi sit¢émi uvazujeme v zemnich kabelech.

LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné)

VYMEZENI PLOCH S ROZDivLNYM ZPﬁSO]SEM VYUZITI
A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy zeméd€lské jsou podrobnéji ¢lenény na:
77 Zahrad i . .

- AU zemédélské vSeobecné

- ZFAL Ftrvalé travni porosty

- AVAT Vindeervinienitratetrvalé kultury

- ZOAP Omeuptduorna puda

Plochy smiSené krajinné jsou podrobnéji ¢len€ny na:

- MU smiSené krajinné vSeobecné

- MU.p smiSené krajinné vSeobecné — pfirodni priority

- MU.r smiSené krajinné v§eobecné — rekreace nepobytova

- MU.s smiSené krajinné vSeobecné — sportovni vyuZziti

- MU.z smiSené krajinné vSeobecné — zeméd€lstvi extenzivni
- MX smiSené krajinné jiné — zazemi vinnych sklepu

Dale jsou v krajin€ vymezeny tyto plochy:
- plochy lesni - NELU Pleehylesni vSeobecné
- plochy pfirodni - NPNU Pleehyptirodni vSeobecné
NS Plocl v Srdho i e
NK_Plocl Lond kratinnd
- plochy vodni a vodohospodarské - NNVWU Pleehy-vodni a vodohospodarské vieobecné
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Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou izemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuzit,
které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Stanoveni specifickych koncepénich podminek pro realizaci navrhovanych funkci:

Oznaceni Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky
plochy Funk¢ni vyuziti plochy pro vyuziti plochy
NK.0la-b NENU Zadné
NK.02 tirodni vieobeend
NK_03 Pleehyptirodni vSeobecné
NK.04 NPNU Z4dné
NK.06a-b Pleoehypiirodni vSeobecné
NK.05 Zadné
NK_19 ZFAL

Plochyzemédslské—trvalé travni
NEE.20 porosty
NK.29

NK.07a-b NPNU Zadné
NK.08a-b — . - .
NK 09a.h Pleehy—ptirodni vSeobecné
NK.10a-f, Zadné
NK.11a-d, NENU
NK.12, . - .
NK_13, NK_14, Pleehyptirodni vSeobecné
NK.15a-b
NK.16, NK.17, | NPNU Zadné
NES; NK.30 | Pleehypiirodni vseobecné
NYWU Alesponi na casti plochy vytvofit mélké
Z.15 Pleehy-vodni a vodohospodartské litoralni pasmo.
v§eobecné
K.21 MU.s V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
K.22 smiSené krajinné vSeobecné — sportovni | podminky:
vyuziti — V ploSe se nepfipousti vystavba budov

— Nepfipousti se oplocenipozemku, které
by zhorsilo odtokové poméry
— Nepfipousti se veét§i terenni upravy,
které by zhorSily odtokové poméry
V ploSe ponechat po oSetfeni maximalni
mnozstvi stavajicich  perspektivnich
ovocnvych dievin ve starém sadu. Na plose
neprovadét  vétsi terénni  Upravy,
minimalizovat kulturni vysevy a zachovat
alespon ¢ast stavajicich nivnich luénich
porostu a pokracovat v jejich udrzbé
(pravidelné seceni).

MU.r Oploceni pozemku se pfipousti pouze ve
smiSené krajinné vSeobecné — rekreace | sméru od komunikace.
nepobytova Potencialné cenné vodni a mokiadni

~
[\
W

biotopy optimaln€ ponechat bez zasahu.
V pripadé€ planovani zdsahu do potencialné
cennvych vodnich a mokfadnich biotopt je
zapotiebi provést biologicky prizkum.
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MU.r Oploceni pozemku se pripousti pouze ve
smiSené krajinné vSeobecné — rekreace | sméru od komunikace.
nepobytova Konkrétni zameér na plose Z.53 bude tieba
K.24 vyhodnotit procesem dle §451 ZOPK
(zadost o stanovisko dle §451 ZOPK a
pfipadné zpracovani naturového hodnoceni
na urovni zameru).
MU.r Pii budouci realizaci zaméru na plose
smiSené krajinné vSeobecné — rekreace | nezasahovat do jizn€ navazujicich lesnich
K.26 nepobytova porosti (pfirodni stanovist€ 9170).
Oploceni ponechat pouze ze strany od
stavajici komunikace.
MU.r Z4dné pozadavky.
K27 smiSené krajinné v§eobecné — rekreace
— nepobytova
NENU Vyuziti plochy se podfidi ochrané kriticky
NK.28 o L , . L
— Pleoehypiirodni vSeobecné ohroZeného rostlinného druhu.
MU.r Bez oploceni.
smiSené krajinné v§eobecné — rekreace | Zachovat vzrostlou lipu na
nepobytova severovychodnim okraji  plochy. Pii
K.31 navazujicich fizenich bude respektovano
ochranné pasmo lipy, které je vymezeno
prumétem koruny na zem, tzv. okapovou
linii.
MX Bez oploceni.
K.32a-b smiSené krajinné jiné — zazemi vinnych
sklepu
MX Na pozemku je mozné plo$né parkovani
K33 smiSené krajinné jiné — zazemi vinnvch | osobnich yozidel v Case spoleCenskych akci
E— sklept v navazujicim kulturnim arealu.
Bez oploceni.

CNZ.TEEO09.

b b b

KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspoiadani krajiny se UP Sudoméfice neméni. Viechny zastavitelné plochy
navazujina jiz zastavéné uzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrthovany. Negativni vliv na krajinny raz
muze mit umisténi dvou elektrickych VVN vedeni (400kV a 110 kV) v koridorech k- CNZ.TEEO1 a &

Naopak pozitivni vliv na krajinny raz bude mit realizace USES a protierozni opatfeni v koridoru -

CNU.PEO.

Uzemni plan neumoziuje v feSeném uzemi vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném uzemi
ani fotovoltaickych elektraren (v textu téz FVE).

Navrh opatfeni v krajiné:

- Realizovat chybgjici ¢asti USES
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dfevin (v¢éetné ovocnych).
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Navrh opatfeni v urbanizovaném uzemi:

Zaméry zastavby v urbanizovanych plochach pfizptsobit kontextu krajiny, nevytvaret
rusivé dominanty, formy zastavby a zplisoby vyuZivani.

Respektovat vyskovou hladinu stanovenou uzemnim planem (do 2 nadzemnich podlazi).
U arealii vyroby a skladovani respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby
zelen€ predevsim po obvodu aredlu ve sméru do volné krajiny.

V maximalni mozné mife ptfizpisobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.
Umistovani vyskoveé nebo prostorové potencidlné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivll na krajinny raz.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu

tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledl vzajemné navazujicich, typoveé ptibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahmuje vzajemné provazané feSeni vSech zastoupenych
urovni USES — nadregionalni, regionalni i mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢asti USES:

nadregionalni biokoridory ¥~ NRBK.142N a k&= NRBK.155

regionalni biocentrum RBC.-22 Sudoméfticky potok

regionalni biokoridory RK138-aRk—+4+ RBK.1 RK138 - RBK.5 RKI138 a RBK.1 RKI141 -
RBK.6 RK141

lokalni biocentra LBC.-1 -—— LBC.-14 (mistni biocentra vlozena do regionalniho biokoridoru
LBC.1 RKI38 - LBC.6 RKI38RKI3ABEH—RK—38ABE6 a —LBC.7 RKI141 -
LBC.11 RK141-RKAHABCFT—RKIHABH -

lokalni biokoridory LBK.-1 -— LBK.7-6.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkiim, skute¢ny stav vyuziti izemi, zatizeni dopravni a

technické infrastruktury a na zajmy ochrany ptirody a krajiny, zemédé€lstvi, vodniho a lesniho hospodaistvi
je mozné provadét urcité korekce Ci uptesnéni pribé¢hu a vymezeni USES, a to pfi splnéni podminky, ze

nebude

snizena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTIi USES

Oznadeni Funkéni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva
K-NRBK.142N Nadregionalni biokoridor Mokftadni
K-NRBK.155 Nadregionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

RBK.1 RKI138RK

138/1 Mokftadni + vodni

RBK.2 RKI138Rk

138/2 Mokfadni + vodni

RBK.3 RKI138Rk

1333 Regionélni biokoridor 138 Moktadni + vodni

RBK.4 RKI138Rk

138/4 Mokiadni + vodni

RBK.5 RKI138Rk

138/5 Mokiadni + vodni
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RBK.I RKI141RK
+HH

RBK.2 RK141Rk
+H-2

RBK.3 RKI141Rk
+H-3

RBK.4 RK141Rk
+H-

RBK.5 RK141Rk
F4HES

RBK.6 RK141RK
46

Regionalni biokoridor 141

Mokftadni + vodni

Mokiadni + vodni

Mokftadni + vodni

Mokiadni + vodni

Mokftadni + vodni

Mokftadni + vodni

RBC.-22
Sudoméficky potok

Regionélni biocentrum

Mokiadni + vodni

LBC.1 RKI38Rk

Mokftadni + vodni

ISR
—LBCé 2 Rc; KB 1@3281%—14 Mokiadni + vodni
LBC.3 RKI38RK
T lRenpra . Mokiadni + vodni
BB Vlozené mistni (lokalni) biocentrum oxtadnl T vodnt
LBC.4 RKI38RK do regionalniho biokoridoru 138
T 13%4BC4 Moktadni + vodni
LBC.5 RKI38Rk
T 13%4BCS Moktadni + vodni
LBC.6 RK138Rk w1 ,
T 13%4.BC6 Moktadni + vodni
LBC.7 RK141RK o )
T 41ABCT Moktadni + vodni
LBC.8 RKI41Rk Y 1. .
141/LBCS Mokiadni + vodni
LBC.9 RK141Rk
T IHABCY Vlozené mistni (lokalni) biocentrum | Moktadni + vodni
do regionalniho biokoridoru 141
LBC.10 RK141RK Mokiadni + vodni
141/LBC10 okfadni + vodni
LBC.11 RK141Rk
HHEBSH Mokiadni + vodni
Kostolnica
LBC.12 Mokiadni + vodni
LBC.13 Mistni (lokalni) biocentrum Mokiadni + vodni
LBC.14 Mokiadni + vodni
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LBK.1 Mokiadni + vodni
LBK.2 Mokiadni + vodni
LBK.3 Mokiadni + vodni
LBK .4 Mistni (lokalni) biokoridor Mokftadni + vodni
LBK.5 Moktadni + vodni
LBK.6 Lesni a nelesni mezofilni
LBK.7 Mokiadni + vodni

Lesnimimezofilnimi spoleCenstvy jsou mySleny lesniporosty,souvislénelesni porosty dievin, piip.
az spolecCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni
vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Moktadnimi spoleCenstvy jsou mysSleny rizné typy ekologicky cennych spoleCenstev na
podmacenych stanovistich (véetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich
porosti).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Pro viechny ¢asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zaélenéné do biokoridortt USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni ¢i zachovani funkénosti USES.
Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zpiisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné ptipustné, pokud nenarusi

nevratné prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni miru ekologické stability izemi.

Neptipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencidlni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridort USES nelze umistovat budovy. Z jinych typt staveb lze do
biokoridors umistovat podminén¢:
e stavby pro vodnihospodafstvi(vetné staveb protierozni&iprotipovodiiové ochrany), pokudjde o stavby
vetejné prospesné, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e ostatni stavby technické infrastruktury a stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmci systému
dopravniinfrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

Dojde-li pti nasledném zpracovani pozemkovych uprav (planu spolecnych zaftizeni) k uptesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
tizemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi iizemi), neni to d@ivodem k zad4ni zmén tizemniho
planu.

PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a u¢elové komunikace
v krajiné¢.

Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuzit
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkt ve volné krajin€. Oploceni jako
stavba mize mimo zastavéné uzemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch
nezastavéného tzemi.
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Nebudovat v izemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivo€ichi, ptipadné zajistit zachovani
prichodnosti krajiny vytvorenim ndhradnich migracnich cest kolem nové vymezenych ploch vystavby.

PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Soucasti feseni krajiny jsou protierozni opatieni a opatieni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny,
ktera jsou zatazena do ploch (koridord) zmén v krajing, nebo je jejich realizace mozna v ramci piipustného
vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném tzemi (zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché nadrze).

Za timto ucelem byl v erozné€ nejvice ohrozeném uzemi, severné, severovychodné a vychodn¢ od
obce, vymezen koridor k- CNU.PEO urceny k upfesnéni protieroznich opatieni v krajin¢ (opatfeni proti
vétrné erozi). Upfesnéni bude provedeno v navazujicich pozemkovych tpravach.

V ostatnich ¢astech feSené¢ho uzemi budou k omezeni plisobeni vétrné slouzit navrhované
biokoridory a biocentra mistniho USES.

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu tizemi pied velkymi vodami:

e podél koryt vodnich tokti a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené plochy o
§ifi min. 6 m od biehové hranyna obéstrany (tzv. poto¢ni koridor) - pro prichod velkych vod a zaroven
jako manipulac¢ni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

e podél drobnych vodnich tokl budou dostatecné Siroké pasy zemédélskych pozemku zatravnény;

e vuzemiurcenémk zastavbé je tteba zabezpecit, aby odtokové pomery z povrchuurbanizovaného izemi
byly po vystavbeé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem
prirozené/umélé retence, napt. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do
jimek v nejniz$im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popt. nasledné vyuziti vody pro
zalivku v dobé ptisusku).

e Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajin€ tak, aby funkénost protipovodiiovych opatieni zistala
zachovana.

e Piirealizaci navrZené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a zpevnénych
ploch s pouzitim zasakovani (je-li moznd) nebo retence.

REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Ve Vychodm ¢asti feSeného uzemi, za VN Mlynky, vymezuje 1zemni plan navrhovou p lochu
NK.27- Plochu smiSenou krajinnou vSeobecnou — rekreace nepobytovirekreace-na-plochdchpirodnthe
charakteras RNMU.r (pfirodni koupalisté, rekreacni louky)

Ve vychodni ¢asti feSeného uzemi jsou rovné€z vymezeny zastavitelné-plochy zmeén v krajiné
NK.23, NK.24, N25;NK.26 - Plochy smiSen¢ krajinné vSeobecné — rekreace nepobytovarekreace—na
pleeh—aeh—pmedm—he—eha%ﬂet% RNMU.r.

Nova navrhova plocha K.31 smiSend krajinna vSeobecna — rekreace nepobytova, je vymezena
v navaznosti na stabilizovanou a navrhovou vodni plochu a na zastavéné uzemi obce na zapad od sidla.

Nova zastavitelnd plocha Z.63 Rl rekreace individualni je vymezena v nadvaznosti na stabilizované
plochy rekreace individualni za VN Mlynky.

PLOCHY PRO DOBYVANI NEROSTU

Plochy pro dobyvani nerostl uzemni plan nenavrhuje.

OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

e Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemeédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétmé erozi
nezpevnénych pozemkli nebo zvySenému riziku negativnich dopadt botivych vétrii na okrajové
¢asti lesnich porosta.
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e Skryvku ornice realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby, a to
v mimoproduk¢nim obdobi fijen-bfezen.

e Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvyseni urodnosti pozemkt pfimo v daném uzemi
nebo jeho blizkém okoli.

e U staveb v zaplavovych tzemich volit takové technické feSeni a zabezpeceni, aby nedoslo ke
zhorSeni prichodu pfipadné povodiové viny a k rozplaveni ptipadné ukladanych sypkych
materiall.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokti je nutné zachovat pasmo o Sitce 6 m od biehové
cary zcela bez zastavby.

LF. SFANOVENI-PODMINKYEK PRO VYUZITI A
PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim

prevazujiciho tucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustné vyuZziti,
nepripustné vyuZiti, popripadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, v€etné podminek ochrany krajinného razu (napriklad

vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochach).

K naplnéni cili izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Uzemni plan déle stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpaisobem vyuziti:

Hlavnivyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha ur¢ena. Hlavnivyuziti je dtlezité
pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu piipustného ani
nepiipustného vyuziti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni. Je-liu
plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, Ize za urCujici povazovat kterékoli z nich.
Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané ploSe pfipustna. Zpravidla
bezprosttedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pripustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminén¢ piipustné.

Podminéné piipustné vyuziti: nemusi bezprostifedné souviset s hlavnim vyuzitim, avsak musi s nim
byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky
splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje tzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochran¢€ obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi, aby nedoSlo k naruseni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napftiklad souvislé
zastavbyv ulici). Uzemniplanprotov téchtopiipadechstanovujenapi. koeficient vyuziti pozemku
a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Prevazna ¢ast izemi obce je zaroven roz¢lenéna podle prevazujiciho charakteru na lokality, pro které

isou stanoveny podrobn&j$i podminky prostorového uspoiadani a prvky regulaéniho planu. Clenéni tzemi

na lokality je vyznaceno ve vvkrese I.F. Vvkres lokalit s prvky regulacniho planu. Podminky prostorového

uspofadani a prvky regulaéniho planu pro lokality jsou uvedeny v kapitole I.G. Clenéni vizemi podle

prevazujicitho charakteru na lokality.

Novostavby, stavby v prolukach i stavby nahrazujici zbofené stavby musi byt v souladu se

stanovenymi podminkami prostorového usporadani a prvky regula¢niho planu.

Pii zménach stavajicich staveb, které neodpovidaji stanovenympodminkam prostorového usporadani

a prvkum regula¢niho planu, budou regulativy uplatnény piimeéfené, avsak vzdy v souladu s harmonickym

formovanim obrazu obce a krajiny. Rozpor s regulativy nelze dale rozvijet, ¢i prohlubovat.
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Stavajici stavby, které neodpovidaji stanovenym podminkdm prostorového usporadani a prvkiim
regula¢niho planu, Ize bez omezeni udrzovat.

Nepiipustna je parcelace a zastavba staveb pro bydleni ,,dum za domem* (mimo stavebni ¢aru bez
piimého pristupu z vefejného prostranstvi, v zahradach stavajicich domu).

Je nepfipustné vystavba objektt jinych nez jednoznaéné doplikovych ke stavbé hlavni mimo
stavebni ¢aru bez pfimého piistupu z verejného prostranstvi, jakoz i i¢elova parcelace pozemku smétujici
k obchazeni tohoto omezeni. Moznosti dané v§eobecn€ zavaznymi pravnimi predpisy tim nejsou dotéeny.

Zastavba navrhovand na vnéjSim okraji zastavéného uizemi musi byt situovana vzdy tak, aby do
volného uzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku; v pfipad€, ze to neni mozné, je
nutno fesit prechod zastavby do krajiny ozelenénim.

Podminky vvskové regulace staveb a zafizeni obCanského vybaveni (OU, OV, OS, OH) jsou
stanoveny v kapitole I.F. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vvmezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, neplati pro né€ tedy podminky pro podlaznost a vysku stavby stanovené pro lokality v
kapitole 1.G. Clenéni tizemi podle prevaZujiciho charakteru na lokality.

U staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni (OU, OV, OS, OH) je moznése v oduvodnénych piipadech
odchvliti od dalSich podminek prostorového usporadani a prvku regula¢niho planu stanovenych pro
lokality. Vtom pfipadé muze vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze
autorizovanvy architekt.

ZAKLADNI POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepiekrocitelné limity negativnichi¢inktina vetejné zdravi a zivotni prostiedi,
stanovené obecng platnymi pravnimi pfedpisy (zakony, vyhlaskami, normami). Tyto limitni hodnoty
vyjadiuji ptipustnou miruu€inki primémich i druhotnych (kumulovanych a synergickych) pro stavajici
chranéné prostory ana hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené izemnimplanem.

2. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

= slouzipfevaznéobyvatelimpfilehlého izemi(maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni péce
o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxa¢ni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi piesahnout 1000 m2

= slouzi obyvateltim Sir§iho tizemi, ale nem4 negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnickd zatizeni, stavby a zaiizeni
pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).

3. Obcanské vybaveni vys§Siho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zatizeni o plose pozemku nad 1000 m?, velkoobchodni
zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?) a ob¢anské vybaveni naroéné na
dopravni obsluhu.

4. NeruSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedevs§im femesIného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napft. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské cinnosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

5. RusSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemed¢lské stavby, které svym provozovanim a
technickym zatizenim mohou potencialn€ snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostfedi nepresahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych v tizemnim
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planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dalSimi (stdvajicimi i
navrhovanymi) stavbami.

Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemiize negativné ovlivnit chranény venkovniprostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni). Tyto
podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz zastavéna plocha
nadzemni ¢asti objektu nepfesahuje 100m2 a celkové zastavénd plocha, véetné podzemni casti,
nepfesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoznuje maximalni podlaznost
stanovend pro danou plochu, rekreacnl nastavbu umoznujlcl ubytovam Trvale bydlem jev nastavbe
rodlnnych VlIlIlyCh sklepti p#
FE2nepiipustné. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost ur¢enou k posezeni a degusta01
vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§Sim obytnym
objektiim a objektliim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

Vinai'ské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuzitirodinného domu se zeméd€lskym hospodarstvim, nebo
zemedélské farmy, pro tcely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziont, ubytoven, skupin
chat.

Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodi a sluzeb pro motoristy, naptiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, ptjcovny
motorovych vozidel a strojti, parkovisté pro osobni a ndkladni automobily a stroje.

Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urcené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadi - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetné. V téchto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné ploSe nad 2000 m?, skladky
méstskych a primyslovych odpadii, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych ¢asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pezemlar-dle § 2-13 edstpism. 0)7 stavebniho
zakona a vyméry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vymeéteploch. Vyjadiuje nejvyse ptipustny podil
zastaveéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Diivodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostredi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajin€ a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z diivodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastnikli. Poznamka: do
zastavénych casti ploch se pro ucely vypoctu KZP zapocitdvaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkovisteé, nadvofii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).
PodlaZzim se v uzemnim planu rozumi ¢ast stavby, upravena k ticelovému vyuziti, vymezena podlahou,
stropem nebo konstrukei krovu.

Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu.

Maximalni podlaZnost zastavby je definovana nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby urcena
poctem nadzemnich podlazi. Zjistuje se v miste stavby pfilehlé k sousedicimu vefejnému prostranstvi
od Urovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupena podlazi.

Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebn¢ upraveny k ticelovému vyuzitl. Jeho
svétla vyska na ulicni stran€ objektu piitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor povazuje
za podlazi.

Cyklostezkou izemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcim na koleCkovych bruslich ptipadné chodctim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.
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19. Cyklotrasou izemni plan rozumi ty vetejné pfistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznaCend orienta¢nim dopravnim znacenim.

20. Hospodaiska zviirata jsou zvitata, ktera pfinasi pfimy hospodarsky uzitek (napt. skot, prasata, dribez,
ovce, kozy, koné, kralici).

21. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozn¢ souvisejici
zatizeni dopravniho a technického vybaveni, napt. uéelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni vedenti, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zdméry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nésledujicich podminkach, které nejsou
slu¢itelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, jsou
nepiipustné.

POZN: V uplném znéni po vydani zmény ¢. 3 bude upraveno poradi ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
v tabulce — poradi ploch s RZV bude odpovidat poradi ploch s RZV ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb.

Kod Néazev plochy s rozdilnym

plochy Zpiisobem vyuziti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuziti: ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu, objekty
pro rodinnou rekreaci, vetejna prostranstvi a plochy okmasné a
rekreacni zelené, détska hiisté, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobniautomobily o velikosti do 10 parkovacich
mist, fadové gardZe o thmné kapacit¢ do 10 mist.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou sluéitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v plose. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou soucéasti objektu pro
bydleni (respektive pokud jsou souvisejici vedlejsi stavbou
rodinného domu).

Bytové domy, pfi respektovani nejvyssi pfipustné podlaznosti.
Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
BYDLENI INDIVIDUALNI ﬁvé’inky na vefejné zd@yi a 2i.vo.tni prostiedi pfekrraé‘}lji nad

; pfipustnou mez hygienické limity, nebo takové dusledky

BR | REOCHY BYDLENL P . _ o .

— V. RODINNYCH DOMECH vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré stavby a cinnosti

nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centma
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodaftstvi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspoiadani: a prvky regulacniho planu:
dle lokalit ve vykrese I.F. a kapitoly I.G. Clenéni izemi podle
prevazujiciho charakteru na lokality pfipeusti—se—objekty—o

. o2 ! el Hazi vietnd—( ! P

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

30



ovOou

OBCANSKE VYBAVENI
VSEOBECNE

YabibLl Nh ,
VYBAVENL

Hlavni vyuZiti: pozemKky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, sociaIni
sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvia plochy okrasné a rekrea¢ni zelené, détska hfiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a cinnosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostiedi
piekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vys§iho vyznamua pozemky nerusici vyroby —obojiza podminky,

ze:

e Dana plocha bezprostfedné nesousedi s plochami BRBI,

OEOV a SOSU

e Zezamérsvym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéz v obytném tizemi

e Zebudou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez

zatézovani vefejnych prostranstvi.

Podminky prostorového uspoidddni: a prvky regulacniho planu:
dle lokalit ve vykrese I.F. a kapitoly I.G. Clenéni izemipodle
pievazujiciho charakteru na lokality
V plochach OMOU se pfipousti objekty o vysce do 11 m (od
upraveného terénu po fimsu stfechy), u objektt v souvislé
uliéni zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota
ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

OEOV

OBCANSKE VYBAVENI
VEREJNE

e ,
INERASTRUKTURA

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zaftizeni ob&anského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, cirkevni uéely, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum, lazenstvi.

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvia plochy okrasné a rekreaéni zelen¢, détska hfiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a ¢innosti, jejichz negativni u€inky na vetejné zdravia Zivotni
prostfedi piekracuji nad piipustnou mez hygienické limity,
nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici shlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovéani a
velkoobchod, obéanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafistvi.

Podminéné€ pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani. Nutno posoudit splnéni téchto podminek:

- zda poloha plochy umozni bezproblémové zasobovani a
vyfeSeni dopravy v klidu (umisténi parkovacich mist pfi
vyhledovém stupni automobilizace 1:2,5),
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- zda stavby svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniz
kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, napiiklad zda svou
kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zaté€z v izemi.

Dale jsou podminéné piipustné rodinné domy a byty, za
podminky jejich funkéniho propojeni s hlavnim vyuzitim
(napfiiklad bydleni spravei, majitelli, zamé&stnanci).

Podminky prostorového uspofadani: a prvky regulacniho planu:
dle lokalit ve vykrese LF. a kapitoly .G. Clenéni tzemipodle
pievazujiciho charakteru na lokality
V plochach OEOV se pfipousti objekty o vysce do 2
nadzemnich podlazi, resp. do 10 m (od upraveného terénu po
fimsu stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,7.

OF0S

OBCANSKE VYBAVENI
SPORT

S N ,
VYBAVENL - SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro té€lovychovu a sport.

Piipustné vyuziti: pokud neni v kapitole I.C.4 uvedeno jinak, jsou
pfipustné pozemky souvisejici obcanské vybavenosti (napf.
stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), vefejnd dopravni a
technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasnéa rekreacni
zelen€, parkoviste pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na vefejné zdravia Zivotni
prostfedi piekracuji nad piipustnou mez hygienické limity,
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafistvi.

Podminky prostorového uspofadani: a prvky regulacniho planu:
dle lokalit ve vykrese I.F. a kapitoly I.G. Clenéni izemipodle
pfevazujiciho charakteru na lokality

V plochach OTOS se pfipousti objekty o vysce do 11 m (od
upraveného terénu po fimsu stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

OTFnMU.s

SMISENE KRAJINNE
VSEOBECNE — SPORTOVNI

VYUZITI
PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENL — SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport v pfirodé¢,
zpravidla zatravnéné — nejedna se o zastavitelné plochy.

Piipustné vyuziti: pokud neni v kapitole F&41.E.1.uvedeno jinak,
jsou pripustné stavby souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelen€, stavby pro vodni hospodaistvi a stavby pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
odstraiiovani jejich dasledka.

Nepfipustné vyuziti: vystavba budov.

OZ0H

OBCANSKE VYBAVENI
HRBITOVY

y ,

VYBAVENE —HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti
mistni a celové komunikace, vefejné prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura, parkoviste
pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pifipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovdni a velkoobchod,
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obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravnitermindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodaftstvi.

Podminky prostorového uspoiadani: a prvky regulacniho planu:
dle lokalit ve vykrese I.F. a kapitoly I.G. Clen&ni izemipodle
prevazujiciho charakteru na lokality pfipeusti—se—objekty
ed adal

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

“nioloct .

SOSU

PLOCHY SMISENE OBYTNE
VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu.

Piipustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelen¢, détska hiisté, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi a zivotni prostfedi prekracuji nad
piipustnou mez hygienické limity, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pifipustnym vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy$§iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni z4t€z v obytném tizemia pokud budev navazujicim
fizeni prokdzadno respektovani pozadavkl tykajicich se
chrdnéného venkovniho prostoru, chranéného vnitiniho
prostoru staveb a chrdnéného venkovniho prostoru staveb

Podminky prostorového uspotdddni: a prvky regulacniho planu:
dle lokalit ve vykrese I.F. a kapitoly I.G. Clenéni izemipodle
pievazujiciho charakteru na lokality pHipeusti—se—ebjekty—o-




Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO¥SV

PLOCHY SMISENE OBYTNE -
VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
pozemky staveb pro obCanské vybaveni mistniho vyznamu.

Piipustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, rodinné
vinné sklepy, zemé&d¢€lské stavby do velikosti zastavéné plochy
300 m2 krom¢ staveb pro chov zvifat, vefejna dopravni a
technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura vefejna prostranstviaplochy okrasné a rekreacni
zelené, détska hiisté, parkovisté pro osobni automobily o
velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy$siho vyznamu a pozemkynerusici vyroby a stavby pro chov
zvifat — vSe za podminky, Ze svym charakterem a kapaciou
vyznamneé nezvysi dopravni zatéZz v obytném uzemi a pokud
bude v navazujicim fizeni prokazano respektovani pozadavki
tykajicich se chrdnéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostom
staveb charakterizované v obecné zavaznych pravnich
piedpisech.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi a zivotni prostfedi pfekracuji nad
piipustnou mez hygienické limity, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuztim, zejména stavby
pro primyslovou vyrobu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodaftstvi.

Podminky prostorového uspofadani: a prvky regulacniho planu:
dle lokalit ve vykrese L.F. a kapitoly I.G. Clenéni izemipodle

prevazujiciho charakteru na lokality —péipeusti—se—objekty—-o

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SVsHX

PLOCHY SMISENE VYROBNI
JINE — VINNE SKLEPY A
REKREACE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Piipustné vyuziti: vefejnad dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvia plochy okrasné a rekrea¢ni zelené, détska hfiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni

ucinky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi v souhmu
piekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech. Dale veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravnitermindly a centra dopravnich sluzeb, mak
i velké stavby odpadového hospodafstvi.
Podminéné piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni-a-obCanské vybaveni mistniho vyznamu —
pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky,
ze:

rekreaei—a—objektu obcanského vybavem musi vést
zpevnéna pozemni komunikace se Sitkou vozovky
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nejméné 3,0 m, jejiz umisténi a technické feSeni umozni
bezpecnou dostupnost zastavby technikou jednotek
pozami ochrany,

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,5

e Pozemek ureny pro tvalé—bydleni—&i—obcanskou
vybavenost lze pfipojit na zakladni inZenyrské sité
(vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokédzédno feSeni nakladani
s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zadkonnymi
piedpisy

euebime
Stavby pro ubytovani jsou pfipustné za podminky, ze umisténi
takovych objektld umozni hygienické limity.
Podminén€ pfipustné jsou i vinaiské provozovny — za
podminky prokazani, ze negativni vlivy na zivotni prostiedi
nepfesahnou na hraniciplochy S¥sHX se sousednimiplochami
bydleni a plochamiobc&anského vybaveni hygienické limity a
Ze architektonicko-objemové feSeni staveb se pfizplisobi
drobnému méfitku zastavby v lokalité, tj. Ze vétsi stavby budou
architektonicky roz€lenény na mensi objemy).

Podminky prostorového uspotfddani a prvky regulacniho planu:

dle lokalit ve vykrese L.F. a kapitoly I.G. Clenéni tizemi podle

pievazujiciho charakteru na lokality Presterevéregulativg:
e s - i

, .
i1
dxzo na-dzemn h 1

e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

SVEWX

VYROBNLVODNI A
VODOHOSPODARSKE JINE —
RYBNIKARSTVI

Hlavni vyuziti: hospodéiské objekty slouzici pro chov ryb (napf.
sklady krmiva, sklady nafadi apod.)

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy uzitkové, okrasné a rekreaéni zelené,
parkovisté pro osobni automobily do 5 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Einnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuziti:

Kancelafe a prostory slouzici ke stravovani (kuchyrika) a
piespani pracovnikil, za podminky, ze:

K uvedenym ucelim bude slouzit méné nez 50% zastaveéné
plochy, pfevazna c&ast zastavéné plochy bude slouzit
hospodatskym ucelim .

Podminky prostorového usporadani: Presterevéregulativy:

e  Pripousti se objekty o vySce do 5 m (od upraveného terénu
po fimsu stfechy)
e Stavby a zmé&ny staveb nesmi narusit krajinny raz.

RI

PLOCHY REKREACE
REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
Piipustné vyuziti: pozemky dal§ich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou sluditelné s rekreaci, napiiklad vefejnych
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prostranstvi, obéanského vybaveni mistniho vyznamu, vefejna
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura a stavby, které nesnizuji kvalitu
prostifedi ve vymezené plose a jsou sluéitelné s rekreacnimi
aktivitami (napf. parkovisté pro osobni automobily o velikosti
do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy).

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vysSiho
vyznamu, dopravniterminaly a centra dopravnich sluzeb, malk
i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlaz, ptipustné je navic obytné podkrovi.
U objektt v souvislé ulicni zastavbé musi podlaznost objekti
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,35.

RNMU.r

SMISENE KRAJINNE
VSEOBECNE — REKREACE

NEPOBYTOVARLOCHY

Hlavni vyuziti: vefejna tabofisté, piirodni koupaliSté, rekreacni
louky — nejedna se o zastavitelné plochy.

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura. V téchto
plochdch lze dale umistovat pouze stavby pro zlepSeni
podminek vyuziti ploch pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(naptfiklad cyklostezky, hygienickd zafizeni, informacni
centra), pro vodni hospodafstvi. Dale jsou pfipustné stavby pro
snizovani nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof a
odstranovani jejich dasledka.

Nepfipustné vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci, bydleni
v rodinnych domech, bydleni v bytovych domech, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni i¢inky na Zivotni prostiedi
piekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obCanské vybaveni vyssiho vyznamu, garaze,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi. Neni piipustné oploceni
plochy.

VSVU

VYROBA VSEOBECNA
PLOCHY AYROBY-A
"

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, parkovisté a garaze pro
automobily v§eho druhu a stroje. Piipustné jsou rovnéZz nerusici
vyroba, malé¢ stavby odpadového hospodafstvi a centra
dopravnich sluzeb.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby rekreacni, zatizeni péce o
deti, Skolska zatizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni zaiizeni,
ubytovaci zafizeni, socidlni sluzby, stavby a zafizeni pro
kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné piipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objekti a nad parkovisti Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvofit pfevazné produkty vytvofené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostamy,
recyklaéni linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmémy narist dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1)a Ze bude
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v navazujicim fizeni prokazano, ze hlukova zatéz vznikl
provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepfekroci
hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostora chranéné venkovni prostory staveb v okoli.

]111'11' b ‘

Podminky prostorového uspoidddni: v plochdch MSVU, které

mohou ovlivnit krajinny rdz izemi, se pfipousti objekty o vysce

do 13 m (od upraveného terénu po hieben stiechy). Objemove

rozséhlé¢ stavby nutno vhodnym architektonickym zpisobem
roz¢lenit na mens$i hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6. Koeficient
zastaveéni plochy lze zvysit az na 0,9 pii splnéni vSech
nésledujicich podminek:

e Nadzemnimistavbami(budovami)nebude zastavéno vice
nez 50% plochy (budovy mohou byt opatfeny vegetacnimi
sttechami), 40% plochy lze vyuzit pro zpevnéné plochy
(oteviené manipulacni a skladovaci plochy, parkoviste
apod.).

e Nejméné 50% vyméry zpevnénych ploch (parkoviste,
skladovaciplochy...) budefeSeno s povrchem propustnym
pro destové vody (napfi. zasakovaci dlazbou, zasakovacimi
rosty). Zelené sttechy nebudou zapocitavany do vymeéry
zpevnénych ploch, které budou feSeny s povrchem
propustnymi pro destové vody, ale budou soucasti ploch
nadzemnich staveb, kteryminebude zastavéno vice nez 50
% plochy.

e Bude prokazatelnéfeseno nakladani s destovymivodami,
s upfednostnénim akumulace a vsakovani, optimamné
piirodniho charakteru (zasakovaci pasy a prulehy, reten¢ni
nadrze, mokiady).

e Nejméné 10% vymeéry plochy bude tvofit zelen se
stromovymi a kefovymi dfevinami (tj. nikoliv pouze
zatravnéné plochy).

e U ploch sousedicich s volnou krajinou bude provedena
vysadba izolaéni zelené po obvodu vyrobnich areali v
rozsahu minimaIné 10% plochy, tj. k optickému odclonéni
zastavby od volné krajiny za 0Ucelem snizeni dopadu
vystavby na krajinny raz.

Vsechny vyse uvedené podminky se posuzuji nikoliv u plochy

MSVU jako celku, ale u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi

odlisnych vlastnikd.

VZ

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANL — VYROBA
ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti: zeme&d¢€lska vyroba.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, parkovisté a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby rekreacni, zatizeni péce o

deti, Skolska zatizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni zaiizeni,
ubytovaci zafizeni, socidlni sluzby, stavby a zatizeni pro
kulturu a cirkevni ucely.
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Podminéné piipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objektt a nad parkovisti.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach VZ, které mohou
ovlivnit krajinny rdz izemi, se pfipousti objekty o vysce do 6
m (od upraveného terénu po fimsu stfechy). Objemove rozsahlé
stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem roz¢lenit
na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANL — VYROBA
DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuZiti: nerusici vyroba

Piipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej
a sluzby, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, parkovisté a garaze pro
osobni automobily, parkovist€ a garaze pro ndkladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni i¢inky na Zivotni
prostiedi piekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavbyrusici vyroby, stavby pro energetiku,
téZbu surovin, stavby pro skladovani, dopravniterminaly, velké
stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné piipustné vyuziti: obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu - za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvy$i dopravni zatéz v uzemi. Malé¢ stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb — za
podminky, Ze umisténi konkrétnich stavebnezhorsi hygienické
podminky v plochach bydleni a obcanské vybavenosti
Vinafské provozovny — za podminky prokdzani, Ze negativni
vlivy na zivotni prostfedi nepfesahnou na hraniciplochy VD se
sousednimiplochamibydlenia plochamiobcanského vybaveni
hygienické limity. Stavby pro stravovani a ubytovani za
podminky, Ze umisténi takovych objektl umozni hygienické

I bedlont dalki i,

Fotovoltaické systémy — za podminky, Ze budou fotovoltaické
panely plnit doplikovou funkcik jingym stavbam (optimaIné ze
budou umistény na sttechach objektl).
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Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 9 m (od upraveného terénu
po fimsu stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VE

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVAN] —

VYROBA ENERGIE

Z OBNOVITELNYCH ZDROJU
NA EQTOVOL TAICKEM
PRINCIPU

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém
principu (fotovoltaické elektrarny, solami parky)

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, plochy okrasné
zelené.

Nepfipustné vyuziti: v§echny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspotadani: pfipustné jsou stavby o vysce
do 4 m nad terénem.

EPPU

y ,
KOMUNIKACE A VEREJNA
PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a i¢elové komunikace

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekrea¢ni zelené, détska hfiste,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, stani pro osobni
automobily podélmistnich komunikaci(podélna ikolma stani),
drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a drobna
architektura (naptiklad pamatniky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravniterminaly a centra dopravnich sluzeb, malk
i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a otevfend zafizeni pro
konani kulturnich akci), souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni stanky, pfistteSky pfedzahradek restauracnich
zatizeni, pddil kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt
zdrojem hluku, jsou pfipustnd za podminky prokazani, Ze
celkova hlukovd zatéz vzniklda provozem zatizeni a jeho
dopravni obsluhou nepfekro¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

Smute¢ni a obfadni siné, pouze v plochdch bezprostfedné
souvisejicich s hibitovem.

Podminky prostorového uspotadani: ptipustné jsou stavby o vysce
do 6 m nad terénem (od upraveného terénu po fimsu stiechy).

UZZP

ZELEN PARKOVA
A PARKOVE UPRAVENA
- .

PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pripustné vyuziti: vefejnd prostranstvi, détska hfiSté, vefejnad
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace, drobné sakralni stavby (kiiZze, sochy apod.) a
drobna architektura (napiiklad pamatniky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Einnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravniterminaly a centra dopravnich sluzeb, malk
i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani: ptipustné jsou stavby o vysce
do 5 m nad terénem (od upraveného terénu po fimsu stiechy).

HIU

TECHNICKA
INFRASTRUKTURA
VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technické infrastruktury (naptiklad vodovodi,
vodojemu, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod).

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.
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Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravniterminaly a centra dopravnich sluzeb, malk
i velké stavby odpadového hospodaistvi.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INERASTRUKTURY —
NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro nakladani s odpady - Cistirny
odpadnich vod, malé stavby odpadového hospodafstvi (sbémé
odpadové dvory), velké stavby odpadového hospodarstvi (napf.
skladky méstskych a primyslovych odpadi, kompostamy,
recykla¢ni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny
odpadt apod.)a s nimiprovozné souvisejici zafizeni

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, parkovisté a gardzepro osobni
i ndkladni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

DS

PLOCHY DOPRAVNL
INERASTRUKTURY -

SILNICNEDOPRAVA_SILNICNI

Hlavni vyuziti: pozemky? silnic 1., I1. a III. tfidy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy.

Piipustné vyuziti: mistni komunikacelll. tfidy, vefejna dopravni a
technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény
mimo télesa ddlnic a silnic 1., II. a III. tfidy a Ze nebudou mit
dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napfiklad autobusovd néadrazi, dopravni
termindly, odstavnd stdni pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové gardZe a odstavné a
parkovaciplochy,aredly tidrzby pozemnichkomunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, motoresty a motely,
obcerstveni),

e Technickéd vybavenost, logisticka centra a zafizeni

e komunikace pro cyklisty a p&si

e Kde je to ucelné, hlavné z divodu ndhrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, Ize
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ticelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani pfilehlého
uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovania velkoobchod, obcanské
vybaveni, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

bZDD

PLOCHY DOPRAVNL
DOPRAVA_DRAZNI

Hlavni vyuziti: pozemky drahy?®, véetn& naspii, zatezl, opémych
zdi, mostt, kolejist’.

Piipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelen¢, dale pozemky
zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky,
néstupisté a piistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,
opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov, souvisejici
obéanské vybaveni, vefejnd dopravni a technickd
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

3)
4)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich pfedpisi.
Zakon ¢.266/1994 Sb., o drahéach, ve znéni pozdéjsich piedpist.
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DUDX

PLOCHY DOPRAVNL
INERASTRUKTURY
DOPRAVA JINA - UCELOVE
KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: tcelové komunikace v krajiné

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, komunikace
cyklistické a pro pési dopravu, plochy okrasné a rekreacni
zelené, technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v izemi, bezpeénost provozu a Ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho uzemi.

£XAU

PLOCHY ZEMEDELSKE
VSEOBECNE

ZOAP

. ,
ORNA PUDA

VAT

VINICE VINICN| TRATE
TRVALE KULTURY

ZFAL

L ,
TRVALE TRAVNI
POROSTY

Pro plochy zemédélské jsou vymezeny jednotné regulativy. Ménit
druh vyuziti pozemki v ramci zemédélského ptidniho fondu je tak
mozné beze zmény uzemniho planu.

Hlavni vyuZiti: pozemky zemé&dé&lského plidniho fondu?:, zejména
pozemky omé pidy. trvalych travnich porostd, trvalych kultur
(vinice, chmelnice. intenzivni ovocné sady).

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravnia technickd infrastruktura, stavby pro chov
vcel, objekty pro ulozeni zeméd€lského natadi, stavby, zatizeni
a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi (napiiklad rybniky,
tiflky), pro ochranu pfirody a krajiny, pro uzemni systém
ekologické stability, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
piirodnich katastrof'a pro odstrafiovani jejich disledki, a déle
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napftiklad
cyklistické stezky, cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka
zafizeni, ekologickd a informacéni centra, rozhledny do vysky
10m, pamatniky apod..

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz (tzn. napiiklad ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
hiebenu kopce, v pohledové ose piijezdnich silniénich
komunikacianiv dalSich pohledové exponovanych polohéch),
1ze v plochach zemédélskych umistit:

e stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich
§tav,stavby pro skladovani produkti rostlinné vyroby, za
podminky, Ze budou umistény mimo zaplavova tizemi a
ze jejich zastavéna plocha nepfesahne 200 m2 a vyska 6
m.

e Stavby pro ustajeni hospodaiskych zvitat, za podminky,
ze budou umistény mimo zaplavova uzemi a ze jejich
zastavéna plocha nepfesahne 100 m2 a vyska 6 m.

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasné Ize umistit i piistupy a piipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

e plochy pro ukladaniinertnich odpadt, za podminky Ze se
bude jednat o ptidu V. nebo IV. tfidy ochrany a ze bude
v navazujicim fizeni posouzen vliv zdméru na krajinny
raz a na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi (zejména
ochranuvod). Bude se jednato docasny zdbor ZPF — po
ukonceni skladkovani bude provedena zemeédelska
rekultivace.

7§ 1 zakona ¢.334/1992 Sb., 0 ochrané zemé&dé&lského ptidniho fondu, ve znéni pozd&jsich piedpist.
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Podminéné piipustné je i oploceni pozemk zahrad, sadu, vinic
a vybéhi pro hospodafiska zvifata v nezastavéném uzemi, za
podminky, ze oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho
systému ekologické stability, Ze nepferusi ucelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi vodohospodaiské
poméry v uzemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).
Podminéné piipustné jsou stavby pro chov ryb, za podminky,
7e nebude snizena ¢i omezena funkénost USES.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma
nékterych druhd zeméde€lskych staveb uvedenych vyse),
obcanské vybaveni, dopravniterminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi (vyjma
inertnich odpadtuvedenych v podminéné pfipustném vyuziti).
Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to:
stavby pro hospodafskd zvifata neuvedené v podminéné
piipustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou upravu produkt
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a piipravkti na
ochranu rostlin.

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajiSténi

podminek pro nakldddni svodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu izemi a
plnéni dalSich uceli stanovenych pravnimi piedpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany piirody a
krajiny.

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka® a

jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.
Piipustné je rekreaéni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni,
rybafeni. Pripustnd je 1 vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
veetné komunikaci cyklistickych.

Podminéné piipustné vyuziti: souvisejici obanska a technicka

vybavenost (Satny, obCerstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zaplavova uzemi. Stavby pro vodni dopravu — pouze na
Batové¢ kandle.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovania velkoobchod, ob¢anské
vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodaftstvi.

PLOCHY-VODNIA
NVWU | VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE

PLOCHY-PRIRODNI
NPNU VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter!D a chranénych uzemi.
Pripustné vyuziti: pozemky lesi a trvalych travnich porostt.

Pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni)
ptvod a odpovidat stanoviStnim podminkdm (skupiné typi
geobiocént — STG). Vysadby nutno realizovat podle
projektové dokumentace.

Na téchto plochdch Ize v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro vodni
hospodaftstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pokud jdeo stavby
ve vefejném zajmu.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, tézbu

6  Zakon &.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonil (vodni zdkon), ve znéni pozd&jsich piedpist.
1) § 1 vyhlasky ¢.395/1992 Sb., kterou se provadé&ji nékterd ustanoveni zakona &. 114/1992 Sb., ve znéni pozdé&jsich

predpist.
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surovin (v€etné¢ prizkumnych vrtl), obcanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a

technické infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
dtsledkti — oboji za podminky, ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a za pfedpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stietu splochami USES
anegativniho vlivu  na funkénost USES. Cyklotrasy,
cyklostezky a turistické trasy, za podminky, ze budou vedeny
po stavajicich komunikacich, anebo pokud jsou tyto
komunikace vymezeny uzemnim planem.

Podminéné piipustné je idocasné oploceni pozemki, za tcelem
ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, ze oploceni
nebude v kolizi sfunkci uzemniho systému ekologické
stability.

NELU |PLOCHY-LESNI
VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich tokti. Na téchto plochach Ize

dalev souladus jejich charakterem umistovat stavby, zaiizeni,
a jind opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro ochranu
piirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
piirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledku.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz,lze v téchto plochach umistit prizkumna a té€Zebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
piistupy a ptipojky inZenyrskych siti k témto plocham.
Oploceni pozemki za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci izemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhorsi vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze
nezvysi riziko zaplav). Oploceni bude docasné, jako ochrana
sazenic.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovania velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodaistvi.

NSMU |PLOCHY SMISENE
SMISENE KRAJINNE

VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodaiské

(zpravidla o malé vyméie)

Piipustné vyuziti: pozemky orné pidy, trvalych travnich porostt,

sadl a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lesti, vodnich tok.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Zze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, Ize v téchto lochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pfistupy a ptipojky inzenyrskych siti k témto plocham.

Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem a za
podminky odsouhlaseni zdméru piisluSnym orgdnem ochrany
ZPF popft.organem ochrany PUPFL umist'ovat stavby pro chov
v¢ela ryb, stavby pro dosouSeni a skladovanisena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky, stavby pro
konzervaci a skladovani silaze a silaznich $tav, stavby pro
skladovani produktl rostlinné vyroby. Ddle lze v téchto

9)

§ 3 zakona ¢.289/1995 Sb.
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plochéch za stejnych podminek umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pro vodni hospodaftstvi, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
dusledkt, pro turistiku a cykloturistiku (napf. cyklostezky,
odpocivky)a drobné cirkevnia kulturni stavby v krajiné (kapl,
kiize, sochy, pamatniky).
Podminéné piipustné je i oploceni pozemkt za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi sfunkci wUzemniho systému
ekologické stability, ze nepterusi ucelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodafské poméry v uzemi (zejména Ze nezvysi riziko
zéplav). Oploceni bude docasné, jako ochrana sazenic.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovania velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodafstvi.
Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to:
stavby pro hospodaiskd zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu produktt rostlinné vyroby, stavby pro skladovanihnojiv
a piipravki na ochranu rostlin.

v

PEOCHYZEEENE

2

KRAJINNE
ENELESNDSMISENE
KRAJINNE VSEOBECNE —
PRIRODNI PRIORITY

Hlavni vyuziti: pozemky remizki, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami. Vysadby nutno realizovat podle projektové
dokumentace. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) piivod a odpovidat stanoviStnim podminkdm
(skupiné typt geobiocénti — STG).

Piipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostid a ostatnich
ploch, lesti, vodnich tokt. Na téchto plochach lIze v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby pro chov v¢el. Dale lze
v té€chto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni
pro vodni hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledk.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a piipojky
inzenyrskych siti k t¢émto plocham.
Oploceni pozemki za podminky, Zze oploceni nebude v kolizi
s funkci izemniho systému ekologické stability, ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhorsi vodohospodafské poméry v uzemi (zejména Ze
nezvysi riziko zaplav). Oploceni bude docasné, jako ochrana
sazenic.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovania velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodaistvi.

Nepfipustné jsou rovnéz zemédélské stavby.
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Hlavni vyuziti: pozemky extenzivnich ovocnych sadu, zahrad.

Pripustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostil, veieind
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, stavby pro chov véel. objekty pro
uloZeni zemédé€lského nafadi, stavby, zafizeni a jina opatieni
pro vodni hospodaistvi (napfiklad rybniky. tanky). pro ochmanu
piirody a krajiny. pro izemni systém ekologické stability. pro
snizovani nebezpedi ekologickvch a piirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledku. a dale takova technicka opatfeni
a stavby. které zlep$i podminky jeho vyuziti pro iéely rekreace
a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky. cyklotrasy a

SMISENE KRAJINNE in-line trasy. hygienickd zafizeni. ekologickd a informacni
MU.z VSEOBECNE — centra, rozhledny do vy8ky 10m. pamaétniky apod..

ZEMEDELSTVI Podminéné pfipustné vyuziti: oploceni pozemki zahrad a sadl

EXTENZIVNI vnezastavéném Gzemi, za podminky, 7e oploceni nebude

v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability, ze
nepierusi ucelové komunikace obsluhujici navazujici
a_nezhorSi vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze
nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pifipustnym vyuzitim. jako napf. stavby pro
bydleni. rekreaci, vyrobu, skladovéania velkoobchod. ob&anské
vybaveni. dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.,
stavby odpadového hospodaistvi.

Nepfipustné jsou rovnéz zeméedélské stavby.

Hlavni vyuziti: nezastavitelné pozemky zdzemi vinnych sklepu.
Pripustné vyuziti: vefejna prostranstvi, plochy okrasné a rekreacni
zelené. rekreacni louky. détska hiisté, vefeind dopravni a
technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technickd
infrastruktura, stani pro _osobni automobily podél mistnich
komunikaci (podélnd 1 kolma stdni — pokud neni stanoveno

SMISENE KRAJ’INNEJINEf jinak), drobné sakralni stavby (kiize. sochy apod.) a drobnd
MX ZAZEMI VINNYCH architektura (napiiklad altdny, sklad diivi. zahradniho nafadi
SKLEPU zahradniho ndbytku).

Nepiipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni. rekreaci, vyrobu. skladovania velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodaistvi.

Nepfiipustné je oploceni.

POZN: V uplném znéni po vydani zmény ¢. 3 bude upraveno poradi ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti
v tabulce — poradi ploch s RZV bude odpovidat poradi ploch s RZV ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb.

DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zéstavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, napiiklad souvislé zastavby v ulici.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektt pripustnych nebo podminéné ptipustnych v plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a
vodohospodarskych a poptipadé dalSich ploch ve volné krajin€ se ptipousti objekty o vysce jednoho
nadzemniho podlaZi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 5 m. Stavby vyssi jsou
podminéné ptipustné za podminky, Ze architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany architekt a ze
projekt bude dostatecné ndzomé dokladovat, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit
nepfiznivy vliv na krajinny radz. Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.

Krajinny raz bude organemochrany pfirody a krajiny posuzovan v navazujicichstavebné spravnich
fizenich.
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L.G. CLENENI UZEMI PODLE PREVAZUJICIHO
CHARAKTERU NA LOKALITY

LOKALITA L.1

Cilovy charakter lokality

typ zastavby
- zastavba souvisla fadova

stavebni ¢ara
- zastavba musi dodrzet stavebni ¢aru danou stavajicimi stabilizovanymi objekty a vyznacenou

ve vyvkrese I.F Vvkres lokalit s prvky regula¢niho planu

- pred stavebni ¢aru nesmi vystupovat zadné konstrukce (napt. schodisté, terasy, pfistresky,...)
mimo priméreny piesah stfechy v souladu s charakterem uzemi

rozestupy staveb

- stavby na sebe na stavebni ¢afe navazuji a ve stavebni ¢afe nevznikaji nezastavéné proluky

¢i volné prostory

pudorysny tvar hlavni stavby
- obdélnik
L“

- tvar .,

podlaznost hlavni stavby

- jedno nadzemni podlazi s podkrovim (obytné i neobytné)

vySka stavby
- vy$ka hlavni fimsy a vy$ka hiebene stiechy zohlediniuje vy§ku okolnich staveb
(mimo negativni precedenty)

pozn.: hlavni fimsa — vy§ka pruniku roviny vnéjs$iho lice obvodové stény a roviny stfesSni krytiny

tvar a sklon stiechy

- sedlové stiecha bez/s minimalni nadezdivkou (do 0.25m)

- ve smé€ru do vefejnych prostranstvi sklon stfesSni roviny 35-45°

- ve sméru mimo veiejna prostranstvi sklon stfe$ni roviny moznvy 20-45°

orientace stirechy u verejnych prostranstvi

- hieben stiechy je piiblizné€ rovnobézny se stavebni ¢arou (okapova orientace)

typ stiechy u Stitu

- stavby, a tedy 1 §tity stfech, na sebe navazuji

- u koncovych nebo samostatné stojicich domu, nebo jinak viditelnych Stita je Stit feSen jako jednoduchy
a 0sove soumerny bez stavebnich otvort

- nejsou pripustné polovalbové, valbové, mansardové a stanové stiechy

osvétleni podkrovi, vikyie

- pfipustné jsou stfe$ni okna (v roving stieSni roviny), které nepotlacuji vnimani siluety stfe$ni roviny

- nepiipustné jsou vikyie nebo obdobné prvky

- nepripustné jsou stieSni lodzie a balkony

barva a material stFeSni krytiny

- cihlové ¢ervena skladana krytina v matné povrchové upravé
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balkony a lodzZie

- balkony ani lodZie nejsou pfipustné

pozn.: balkon — pfedstupuje pied obvodovou zed’, je vysunut mimo pudorys domu

lodzie — nevystupuje pied obvodovou zed’, je zasazena uvnitf pudorysu domu

povrchova uprava a barevnost fasad
- vhodné je hladka omitka
- vhodna je barva bila, svétlé odstiny krémové nebo bézové, svétlé teplejsi odstiny Sedé

- vitana je tradi¢ni slovacka barevna podrovnavka a malované ornamenty

- nevhodné jsou vyrazné barvy, prili§ syté anebo tmavé odstiny (fialova,rizova, oranzova, fosforove zluta
a zelena...)

- nevhodné jsou sklddané obklady mimo podrovnavky

predzahradky
- pfedzahradky jsou bez oploceni

LOKALITA L.2

Cilovy charakter lokality

typ zastavby
- zastavba pievazné souvisla fadova

stavebni ¢ara
- zastavba musi dodrzet stavebni ¢aru danou stavajicimi stabilizovanymi objekty a vyznacenou

ve vyvkrese I.F Vvkres lokalit s prvky regula¢niho planu

- pred stavebni ¢aru nesmi vystupovat zadné konstrukce (napf. schodisté, terasy, pfistresky,...)
mimo priméreny presah stfechy v souladu s charakterem uzemi

rozestupy staveb

- stavby na sebe na stavebni ¢afe navazuji a ve stavebni ¢afe nevznikaji nezastavéné proluky

¢i volné prostory

pudorysny tvar hlavni stavby
- obdélnik
L“

- tvar .,

podlaznost hlavni stavby

- jedno anebo dvé€ nadzemni podlazi s podkrovim (obytné i neobytné)

vySka stavby
- vy$ka hlavni fimsy a vySka hiebene stfechy zohlediiuje vvsku okolnich staveb
(mimo negativni precedenty)

pozn.: hlavni fimsa — vy§ka pruniku roviny vnéjs$iho lice obvodové stény a roviny stfesSni krytiny

tvar a sklon stiechy

- sedlové stiecha bez/s minimalni nadezdivkou (do 0.25m)

- ve sméru do vefejnych prostranstvi pro stavby se dvéma nadzemnimi podlazimi
sklon stfesSni roviny 30-40°

- ve sméru do vefejnych prostranstvi pro stavby s jednim nadzemnim podlazim

sklon stfes$ni roviny 35-45°

- ve sméru mimo veiejna prostranstvi sklon stfe$ni roviny moznv 20-45°
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- nejsou pripustné ploché stiechy

orientace stirechy u verejnych prostranstvi

- hieben stiechy je piiblizné rovnobézny se stavebni ¢arou (okapova orientace)

typ stiechy u Stitu

- stavby, a tedy 1 §tity stfech, na sebe navazuji

- u koncovych nebo samostatné stojicich domu, nebo jinak viditelnych Stitt je Stit feSen jako jednoduchy
a 0sove soumeérny, pripustna je i polovalba

- nejsou pripustné valbové, mansardové a stanové stiechy

osvétleni podkrovi, vikyre

- pripustné jsou stie$ni okna (v roviné stieSni roviny), které nepotla¢uji vnimani siluety stfe$ni roviny

- pro stavby se dvéma nadzemnimi podlazimi jsou nepfipustné vikyie nebo obdobné prvky

- pro stavby s jednim nadzemnim podlazim jsou pfipustné polovalbové vikyie se Stitovou st€nou
navazujici na obvodovou zed’ Siroké maximalné 1/3 délky hiebene stfechy

- nepiipustné jsou stfeSni lodZie a balkony

barva a material stFeSni krytiny

- cithlové ¢ervena skladana krytina v matné povrchové upravé

balkony a lodzZie
- balkony ani lodZie nejsou pfipustné

pozn.: balkon — pfedstupuje pied obvodovou zed’, je vysunut mimo pudorys domu
lodzie — nevystupuje pied obvodovou zed’, je zasazena uvnitf pudorysu domu

povrchova tiprava a barevnost fasad
- vhodn4 je hladkd omitka
- vhodné je barva bila, svétlé tlumené barevné odstiny, nejlépe neutrdlni

- nevhodné jsou vyrazné barvy, prili§ syté anebo tmavé odstiny (fialova,rizova, oranzova, fosforove zluta
a zelena...)

- nevhodné jsou skladané obklady mimo podrovnavky

piredzahradky
- ptedzahradky jsou bez oploceni

LOKALITA L.3

Cilovy charakter lokality
- zachovat stavajici charakter zastavby a staveb

typ zastavby
- dvojdomy
stavebni ¢ara

- zastavba musi dodrzet stavebni ¢aru danou stavajicimi stabilizovanymi objekty a vyznacenou
ve vvkrese I.F Vvkres lokalit s prvky regulaé¢niho planu

- pred stavebni ¢aru nesmi vystupovat zadné konstrukce (napt. schodisté, terasy, pristiesky,...)
mimo piimeéfeny piesah stfechy v souladu s charakterem tzemi

rozestupy staveb

- nezastavovat stavajici volné prostory mezi hlavnimi stavbami ve stavebni ¢are

48



pudorysny tvar hlavni stavby
- obdélnik
Lé‘

- tvar ,,

podlaznost hlavni stavby

- jedno nadzemni podlazi s podkrovim (obytné i neobytné)

tvar a sklon stirechy

- sedlové stfecha bez/s minimalni nadezdivkou (do 0,25m)
- sklon stfechy 40-45°
- na dvornich kiidlech staveb ve sméru mimo vefejna prostranstvi sklon stfe$ni roviny mozny 20-45°

orientace stirechy u verejnvch prostranstvi

- hieben stirechy je priblizn€ rovnobézny se stavebni ¢arou (okapova orientace)

typ stiechy u Stitu

- jednoduchy osové soumérny Stit

- nejsou pripustné polovalbové, valbové, mansardové a stanové stiechy

osvétleni podkrovi, vikvie

- pfipustné jsou puvodni uzké pultové vikvie (do 1,2m)

- nepripustné jsou stieSni okna a jiné nez povolené typy vikyiu

- nepiipustné jsou stfeSni lodzie a balkony

barva a material st¥e$ni krytiny

- cihloveé Cervend sklddana krytina v matné povrchové Gpravé

balkony a lodzie
- balkony ani lodZie nejsou piipustné
pozn.: balkon — prfedstupuje pied obvodovou zed’, je vysunut mimo pudorys domu

lodzie — nevystupuje pfed obvodovou zed’, je zasazena uvniti pudorysu domu

povrchova dprava a barevnost fasad
- vhodna je hladka omitka
- vhodn4 je barva bila, svétlé odstiny krémové nebo bézové, svétlé teplejsi odstiny Sedé

- nevhodné jsou vyrazné barvy, prili§ syté anebo tmavé odstiny (fialova,rizova, oranzova, fosforove zluta

a zelena...)

- nevhodné jsou skladané obklady mimo podrovnavky

oploceni predzahradek ve sméru do verejnych prostranstvi

- maximalni vyska 1.2 m

- pruhledné, nejlépe puvodni draténé, piipadné jiné kovové, se zdénou podezdivkou do 0,4m
- nevhodné je oploceni z neomitnutych betonovych tvarnic nebo betonovych panell

LOKALITA L4

Cilovy charakter lokality
- zachovat stavajici charakter zastavby a staveb

typ zastavby
- dvojdomy propojené do souvislé fadové zastavby ustoupenymi gardzemi
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stavebni ¢ara
- zastavba musi dodrzet stavebni ¢aru danou stavajicimi stabilizovanymi objekty a vyznacenou

ve vyvkrese I.F Vvkres lokalit s prvky regula¢niho planu

- pted stavebni ¢aru smi vystupovat pouze lehké konstrukce nastupnich schodist’

rozestupy staveb

- stavby na sebe navazuji

pudorysny tvar hlavni stavby

- obdélnik blizky ¢tverci

podlaZnost hlavni stavby

- dv€ nadzemni podlazi

tvar a sklon stirechy

- plocha stfecha

balkony a lodzZie

- zachovat stavajici lodzie

pozn.: balkon — pfedstupuje pied obvodovou zed’, je vysunut mimo pudorys domu

lodzie — nevystupuje pred obvodovou zed, je zasazena uvniti pudorysu domu

povrchova uprava a barevnost fasad
- vhodna je hladka omitka
- vhodna je barva bila, svétlé tlumené barevné odstiny, nejlépe neutralni
- nevhodné jsou vyrazné barvy, prili§ syté anebo tmavé odstiny (fialova,rizova, oranzova, fosforove zluta

a zelena...)

- nevhodné jsou sklddané obklady mimo podrovnavky

predzahradky
- pfedzahradky jsou bez oploceni

LOKALITA L.5

Cilovy charakter lokality
- zachovat stavajici charakter zastavby a staveb

- nové stavby budou charakter respektovat

typ zastavby
- zdstavba volné fadova

stavebni ¢ara
- zastavba musi dodrzet stavebni ¢aru danou stavajicimi stabilizovanymi objekty a/nebo vyznaéenou

ve vykrese I.F Vykres lokalit s prvky regula¢niho planu

- pred stavebni ¢aru nesmi vystupovat zadné konstrukce (napf. schodisSte, terasy, pristiesky....)
mimo zudro a pfiméfeny piesah stfechy v souladu s charakterem uzemi

rozestupy staveb

- mezi dvoudomy jsou uzké volné prostory se schodisti vedoucimi do svahu do vinic ¢i sadu za sklipky

pudorysny tvar hlavni stavby
- obdélnik
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podlaznost hlavni stavby

- pfipohledu od veiejného prostranstvi je podlaznost hlavni stavby vnimana jako 1 podlazi s podkrovim

vySka stavby
- vy$ka hlavni fimsy a vySka hiebene strechy zohlednuje vyvsku okolnich staveb
(mimo negativni precedenty)

pozn.: hlavni fimsa — vys§ka praniku roviny vnéjsiho lice obvodové st€ny a roviny stfe$ni krytiny

tvar a sklon stirechy

- polovalbova stiecha bez/s minimalni nadezdivkou (do 0,25m)
- sklon stfechy 35-40°

orientace stirechy u verejnych prostranstvi

- hieben stiechy je piiblizné kolmy na stavebni ¢aru (§titova orientace)

typ stiechy u Stitu

- §tit je feSen jako polovalba a je osov€ soumérny

- nejsou pripustné jednoduché Stitové, valbové, mansardové a stanové stiechy

osvétleni podkrovi, vikyre

- pfipustné jsou stie$ni okna (v roviné stieSni roviny), které nepotla¢uji vnimani siluety stfe$ni roviny

- nepfipustné jsou vikyie nebo obdobné prvky

- nepripustné jsou stre$ni lodZie a balkony

barva a material stfeSni krytiny
- cihlové Cervend skladand krytina v matné povrchové upravé

balkony a lodzie

- balkony ani lodZie nejsou pfipustné

pozn.: balkon — pfedstupuje pied obvodovou zed’, je vysunut mimo pudorys domu

lodzie — nevystupuje pfed obvodovou zed’, je zasazena uvniti pudorysu domu

Zudro
- hlavni vchod do sklipku je opatfen zudrem

povrchova uprava a barevnost fasad
- vhodna je hladkd omitka
- vhodna je barva bila, svétlé odstiny krémové nebo bézové, svétlé teplejsi odstiny Sedé

- vitana je tradiéni slovacka barevna podrovnavka a malované ornamenty

- nevhodné jsou vyrazné barvy, pfili§ syté anebo tmavé odstiny (fialova,rizové, oranzova, fosforové zluta
a zelend...)

- nevhodné jsou sklddané obklady mimo podrovnavky a Zudro

predzahradky
- pfedzahradky jsou bez oploceni

LOKALITA L.6a-d

Cilovy charakter lokality

typ zastavby
- zdstavba volné fadova
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stavebni ¢ara
- zastavba musi dodrzet stavebni ¢aru danou stavajicimi stabilizovanymi objekty a/nebo vyznacenou

ve vvkrese I.F Vvkres lokalit s prvky regulaé¢niho planu
- pred stavebni ¢aru nesmi vystupovat zadné konstrukce (napt. schodisté, terasy, piistiesky,...)
mimo piiméfeny piesah stiechy v souladu s charakterem tzemi

- u ploch zmén, u kterych neni stavebni ¢ara ve vvkrese I.F vyznacena, bude stavebni ¢ara stanovena
v dalSich stupnich projektové dokumentace po stabilizaci a realizaci polohy komunikace a vefejného
prostranstvi, pfiCemz stavebni ¢ara se stanovi paralelné s rozhranim vefejného prostranstvi a stavebni
parcely ve vzdalenosti 6 m od n¢j

rozestupy staveb

- minimalni vzdalenost mezi hlavnimi stavbami samostatné stojicich rodinnych domu je 6m

pudorysny tvar hlavni stavby
- obdélnik

- tvar ,,L.*
- nejsou pripustné jiné nez povolené typy pudorysu ani pudorysy s piidanymi ¢i vybranymi prvky (rizality,
arkvte, vézi¢ky apod.)

podlaznost hlavni stavby

- jedno nadzemni podlazi s podkrovim (obytné 1 neobytné)

tvar a sklon stiechy

- sedlové stfecha bez/s minimalni nadezdivkou (do 0,25m)
- sklon stfechy 30-40°

orientace stirechy u verejnvch prostranstvi

- hieben stiechy je piiblizn€ rovnobézny se stavebni ¢arou (okapova orientace)

typ stiechy u Stitu

- §tit je feSen jako jednoduchy a osov€ soumeérny

- nejsou pripustné polovalbové, valbové, mansardové a stanové stiechy

osvétleni podkrovi, vikyre

- pfipustné jsou stie$ni okna (v roviné stieSni roviny), které nepotla¢uji vnimani siluety stfe$ni roviny

- nepfipustné jsou vikyie nebo obdobné prvky

- nepripustné jsou stie$ni lodZie a balkony

barva a material stfeSni krytiny

- cthlové Cervena skladana krytina v matné povrchové Upravé

balkony a lodzie

- balkony ani lodZie nejsou pfipustné

pozn.: balkon — pfedstupuje pied obvodovou zed’, je vysunut mimo pudorys domu

lodzie — nevystupuje pfed obvodovou zed’, je zasazena uvniti pudorysu domu

povrchova dprava a barevnost fasad
- vhodna je hladka omitka
- vhodn4 je barva bila, svétlé tlumené barevné odstiny, nejlépe neutrdlni

- nevhodné jsou vyrazné barvy, prili§ syté anebo tmavé odstiny (fialova,rizova, oranzova, fosforove zluta

a zelena...)

- nevhodné jsou skladané obklady mimo podrovnavky

predzahradky
- predzahradky jsou bez oploceni

52



oploceni predzahradek ve sméru do verejnych prostranstvi

- bez oploceni
anebo

- maximalni vyska 1.5 m

- pruhledné (difevéné, kovové, drat€né) se zdénou podezdivkou do 0,5m

- nevhodné je oploceni z neomitnutych betonovych tvarnic nebo betonovych paneld

- nevhodné jsou zivé ploty z thji, smrka nebo jinvch jehli¢nant

I.H. LG-VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACILPRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A-STAVBAM VYVEASTNIE

Vertejné€ prospésné stavby v katastralnim uzemi Sudomeéfice, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

Typ VPS Oznadeni VPS |[Plocha nebo koridorv UP [Info
VD.DVO01 CNZ.DVO01 koridor ZUR
VD.DCO01 CNU.DCO01 cyklostezka
VD.1 Z.01 DX Ucelova komunikace
VPS dopravniinfrastruktury Vb2 £.04 DX L,JSeIova,\ komun!kace
VD.3 Z.66 DX ucelova komunikace
VD.4 Z.67 DX Ucelova komunikace
VD.5 Z.68 DX ucelova komunikace
VD.6 Z.69 DX Ucelova komunikace
L VT.TEEO1 CNZ.TEEO1 koridor ZUR
VPS technické infrastruktury - Z
VT.TEEQ9 CNZ.TEEQ9 koridor ZUR
VPS obcanského vybaveni | V0.1 Z2.21 0V obcanské vybaveni
Vz.1 2.24 7P vefejna zelen
VPS zelené infrastruktury SR "
VzZ.2 7.41 7P verejna zelen
VP.1 Z.13 PU verejné prostranstvi
VP.2 Z.58 PU vefejné prostranstvi
VP.3 Z.28 PU verejné prostranstvi
VP.4 Z.32 PU vefejné prostranstvi
VPS verejného prostranstvi | VP.5 Z2.35 PU verejné prostranstvi
VP.6 Z.59 PU vefejné prostranstvi
VP.7 2.60 PU vefejné prostranstvi
VP.8 Z2.61 PU vefejné prostranstvi
VP.9 2.45 PU verejné prostranstvi

Uzemni pan déle ve vykrese & I.C vymezuje liniové stavby vefeiné technické infrastruktury
(vodovody, kanalizace, plynovody, ...), pro které lIze rovné€z vyvlastnit prava k pozemkum a stavbam —
u nich se bude zpravidla jednat o zfizeni vécného bfemena.
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Verejn€ prospesnou stavbou je kazda stavba nebo zarizeni pro vefrejnou infrastrukturu uréena
k rozvoji nebo ochran€ iizemi obce, kraje nebo statu vymezend v izemnim planu anebo nadrazené tizemné
planovaci dokumentaci a stavby a zafizeni s ni souvisejici nebo podminujici jeji realizaci. V tabulce a ve
vykrese €. I.C jsou uvedeny pouze VPS s moznosti vyvlastnéni (mimo stavajici pozemky obce).

Veftejné prospésna opatieni v katastrdlnim izemi Sudomeéfice, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

Typ VPO Oznacéeni VPO |Zdmér Plocha nebo koridor v UP
VPO slouZici ke
snizovani nebezpediv | VN.PEO CNU.PEO protierozni opatreni
uzemi
VU.1 LBC.12 K.0la-b NU
VU.2 LBC.13 K.02 NU
VU.3 LBC.14 K.03 NU
VU.4 LBC.1 RK138 K.04 NU
VU.5 LBC.2 RK138 K.06a-b NU
VU.6 LBC.3 RK138, ¢ast RBK.3 RK138 [K.07a-b NU
VU.7 LBC.5 RK138 K.08a-b NU
VU.8 LBC.6 RK138, ¢ast RBK4 RK138 |K.09a-b NU
RBC.22 Sudoméricky potok,

VU.9 RBK.1 RK141 K.10a-f NU
VU.10 LBC.7 RK141 K.11a-d NU
VU.11 LBC.8 RK141 K.12 NU
VU.12 RBK.3 RK141 K.30 NU

VPO pro vytvafeni VU.13 LBC.9 RKi141 K.13 NU

orvkd zemniho | VU.14 LBC.10 RK141 ast K.14 NU
systému ekologické [VU.15 RBK.5 RK141
stability VvU.16 LBC.11 RK141 Kostolnica K.15a-b

VU.17 K.28
VU.18 NRBK.142N K.16
VU.19 NRBK.155
VU.20 RBK.1 RK138 K.05 AL, K.19 AL, K.20 AL
VU.21 RBK.2 RK138 K.29 AL
VU.22 RBK.3 RK138
VU.23 RBK.4 RK138
VU.24 RBK.5 RK138
VU.25 RBK.4 RK141 ¢ast K.14 NU
VU.26 RBK.6 RK141
VU.27 LBK.6
VU.28 LBK.7
VU.29 LBK.1

Verejné prospésnym opatienim je kazdé opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani nebezpeci
v uzemi, vytvaieni prvka izemniho systému ekologické stability a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené v uzemnim planu anebo nadfazené uzemné planovaci
dokumentaci. V tabulce a ve vykrese ¢. I.C jsou uvedeny pouze VPO s moznosti vyvlastnéni (mimo
stavajici pozemky obce).
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LL STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE
ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona,
k eliminaci negativnich vlivii koncepce na soustavu Natura 2000.

I.J.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Sudoméfice jsou vymezeny tyto plochy a koridory tizemnich rezerv:

Ozn.

Popis

Podminky pro vyuziti

Podminky pro provéfeni
mozného budouciho vyuziti
plochy

|

Plocha izemni
rezervy pro mozneé
budouci vyuziti
jako plocha pro
bydleni.

Pfi umistovani vetejné dopravni a
technické infrastruktury klast diiraz
na zabranéni fragmentaci plochy,
které by negativné ovlivnilo jeji
mozné budouci stavebni vyuziti.
Zakaz umistovani staveb

s negativnimi vlivy na zivotni
prostfedi, napft. staveb pro
zemeédélskou vyrobu a staveb, které
by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily mozné
budouci vyuziti plochy tzemni
rezervy jako plochy pro bydleni.

Ugelnost resp. potieba vyuZit
ploch tzemnich rezerv bude
provéiena z hlediska narokti
na uzemni rozvoj obce pfi
kazdém vyhodnocovani
uzemniho planudle § 55 odst.
(1) stavebniho zékona.

Ukaze-li se potieba vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch,
bude u jednotlivych ploch
uzemnich rezerv pted jejich
zafazenim do zastavitelnych
ploch (zménou wzemniho
planu) provéfen vliv na
krajinny raz,  dopravni
obsluhu tGzemi, moznost
napojeni na technickou
infrastrukt., kapacita ploch.
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koridor izemni
rezervy pro mozneé
budouci umisténi
dopravni
infrastruktury -
silni¢ni

R.-DSI8-A

Koridor je uréen pro mozné
budouci umisténi pielozky silnice
/55, na zékladé ptislusného
posouzeni.

Sitka koridoru se stanovuje na 100
m, s rozsifenim v misté ktizovatky
s I/70.

Vkoridoru  uzemni  rezervy
nebudou umistovany nadzemni
stavby (zejména stavby pro bydleni,
rekreaci, obcanskou vybavenost,
vyrobu a skladovani, t€Zbu nerosttl,
apod.), které by znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily
piipadné budouci umisténi a
realizaci stavby vefejné dopravni a
technické infrastruktury.

Sit¢ vetejné dopravni a technické
infrastruktury (véetné cyklostezek)
budou vedeny mimo tento koridor,
nebo jej budou kiizit v nejkratsim
sméru, ale pfi omezeni pfilisné
fragmentace pudy.

koridoru
bude

Potfeba  vyuziti
uzemni rezervy
provéfovana pii  kazdém
vyhodnocovani  izemniho
planu dle § 55 odst. (1)
stavebniho zékona.

LK.

VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI{ 0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO

DPOHODOU-OPARCELACIPLANOVACI SMLOUVOU

V UP Sudoméfice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéani podminéno

| dohedeu-opareelaeiplanovaci smlouvou.

I.L.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE




V UP Sudoméfice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéni podminéno

zpracovanim uzemni studie.

LM.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH v UZEMI PODMINENO

VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V UP Sudoméfice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydéani
regulac¢niho planu.

LN. STANOVENI PORADi PROVADENI ZMEN V.Y UZITLV
UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro zastaviteIné plochy, transformacni plochy piestavby-a plochy zmén v
krajiné:
e plochy bez stanoveni pofadi zmén
e plochy se stanovenim poradi zmén
(vystavba je mozna az po realizaci urcité podminujici investice).

Pozadavky na potadi provadéni zmén s=razitv izemi jsou obsazeny v kapitole I.C., v tabulkach
»Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach®.

1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO
URBANISTICKY-VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Uzemni plan nevymezuje zadné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.
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I.P.UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN SUDOMERICE
I.LA. TEXTOVA CAST - 47 stran

I.B. GRAFICKA CAST

[.A Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 Ix
I.B Hlavni vykres 1:5.000 Ix
I.C Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5.000 1Ix
I.D Vykres technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 1:5.000 Ix
I.E Vykres technické infrastruktury - energetikaa spoje 1:5.000 Ix
I.F Vvykres lokalit s prvky regula¢niho planu 1 :5.000 1x
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