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ZAKLADNI UDAJE

Zména &. 3 UP Sudoméfice je pofizovana dle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®).

Dle ustanoveni § 59 a § 323 odst. 6 zakona 283/2021 Sb. je dokumentace zpracovana
v jednotném standardu.

Zmgéna ¢. 3 UP Sudoméfice fesi tyto dil¢i zmeény tizemniho planu:

ZM3/0 — ptevedeni Uzemniho planu Sudométice
do jednotného standardu tizemné¢ planovaci dokumentace
ZM3/reg — vymezeni lokalit podle pfevazujiciho charakteru uzemi
a stanoveni prvkl regulacniho planu
ZM3/1 —zruSeni Z.11 OX a Z.62 DX — vymezeni dle stavu v tizemi
ZM3/2 — zruSeni Z.07 TO — vymezeni dle stavu v Gizemi
ZM3/3 — zruSeni Z.48 VU — vymezeni dle stavu v uzemi, zahrnuto do zastavéného tzemi
ZM3/4a-f  — vymezeni stabilizovanych ploch PU dle stavu v izemi, vymezeni stabilizované plochy
DX dle stavu v tizemi
ZM3/5 — vymezeni navrhové plochy Z.64 PU
ZM3/6 — vymezeni navrhové plochy Z.66 DX
ZM3/7 — roz$ifeni zastavitelné plochy Z.51 HX, vymezeni navrhové plochy Z.65 PU
ZM3/8a-b  — vymezeni navrhovychploch Z.67 DX a Z.68 DX, vymezeni plochy zmén v krajiné
K.32a-c MX
ZM3/9 — vymezeni zastavitelné plochy Z.63 RI, zruSeni K.25 MU.r
ZM3/10 —uprava vymezeni ploch Z.12 SU a Z.13 PU
ZM3/11 — vymezeni plochy zmén v krajiné K.31 MU.r, zrusSeni Z.14 SU
ZM3/12a-b - vymezeni stabilizovanych ploch MU.z dle stavu v tzemi
ZM3/13 — zru$eni podminky uzemnti studie pro plochy Z.28 SU, Z.29 PU, Z.30 PU, Z.31 SU
ZM3/14 — vymezeni plochy zmén v krajiné K.33 MX, vymezeni stabilizované plochy
OU dle stavu v uzemi, zruSeni Z.50 OU
ZM3/15 — vymezeni navrhové plochy Z.69 DX

ZM3/16a-c — upravy ve vymezeni USES
a — zuzeni regionalniho biokoridoru RBK.1 RK138

b  —rozsifeniregionalniho biokoridoru RBK.4 RK138, rozsifeni plochy zmén v krajiné
K.09a NU

¢ —rozsifeniregionalniho biokoridoru RBK.2 RK141, rozsitfeni plochy zmén v krajiné
K.17 NU

ZM3/Xa-k - aktualizace zastavéného uzemi a stabilizovanych ploch
a — Castploch Z.44 Bl a Z.43 BI
b - ¢astplochy Z.43 BI
¢ —plocha Z.26 BI (tzn. rusi se)

d —plochaZ.42 VD (tzn. rusi se), v€etn¢ souvisejici upravy hranic navazujicich ploch
dle katastralni mapy a majetkovych vztaht



— ¢ast plochy 749 SU do VD
— ¢ast plochy 7.09 VU
— ¢ast ploch T.01 VU a Z.09 VU, plocha Z.10 VU (tzn. rusi se)

= | =, o

—plocha Z.06 DX (tzn. rusi se), v€etné souvisejici Upravy vymezeni navazujicich ploch
i —castplochy Z.01 DX
j  —2x drobny objekt v stabilizovanych plochach AT a 1x objekt OU u VN Mlynky

k — zahrnuti hrdze u vodni plochy Vand'urdk do zastavéné¢ho uzemi
feSené uizemi
ReSené uzemi je vymezeno v rozsahu dil¢ich zmén, viz vySe a viz graficka ¢ast.

identifikace a vvmezeni dil¢ich zmén

Dil¢i zmény jsou oznadeny pismeny (ZM) a &islem znadicim poradové ¢islo zmény UP (ZM3); &islo za
lomitkem oznacuje poradové ¢islo dil¢i zmény (napt. ZM3/1).
V grafické Casti jsou vyznaceny pouze ty zmeény, které maji do grafiky dopad.

identifikace ploch zmén

Plochy zmén jsou oznaCeny pismenem Z (zastavitelné plochy), pismenem T (transformacni
plochy) anebo pismenemK (plochy zmén v krajin€) a poradovym cislem, kteréje pokracovanim ciselné
fady, vymezené v platném UP.

text s vyznacenim zmén

Text UP Sudoméfice,s vyznaCenim zmén provedenych v ramcizmeény €. 3, je zpracovan v samostatném
oddilu, jako pfiloha textové casti odivodnéni zmény ¢. 3, nasledujicim zplisobem:
nove¢ dopliiovany text je uveden podtrzenym modrym pismem,

zruSeny text je uveden pfesSkrtnutrm€Cervenympismemn.




1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO PLANU
Bude doplnéno po projedndani.

2. VYHODNOCENi_SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Platny izemni plan je v souladu s cili a ukoly izemniho pldnovani, rozvojové plochy fesené zménou €.
3 jsou rozsahu a charakteru, ktery tento soulad i nadale zachovava.

Zména €. 3 respektuje podminky pro udrzitelny rozvoj tizemi, které jsou definovéany platnym tizemnim
planem. Jsou respektovany priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
formulované v ramci PUR CR, viz odiivodnéni, kap. 4.1. a priority pro zaji§téni udrZitelného rozvoje
kraje formulované v ramci ZUR JMK, viz odtivodnéni, kap. 4.3.

Jsou respektovany podminky pro ochranu a rozvoj hodnot izemi definované v platném UP.

Ochrana krajiny a nezastavéného tizemi je zajiSténa stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch
srozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenymi podminkami pro ochranu hodnot izemi a ochranu
krajinného razu v platném uzemnim planu a zménou €. 3 je respektovana.

Navrhované zmény byly provéfeny a byly posouzeny jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajmi a hospodarné vyuzivani izemi. Nové plochy jsou vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje Gizemi a v zastavéném uzemi anebo v jeho navaznosti.

Zmena €. 3 respektuje koncepci platného izemniho planu a navrhuje pouze nezbytné nutné plochy s
cilem dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmu.

VYHODNOCENISOULADUS POZADAVKYSTAVEBNIHO ZAKONA AJEHOPROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zmeéna €. 3 uzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s provadecimi vyhlaskami
k tomuto stavebnimu zdkonu (déle jen SZ).

Zmeénou €. 3 se izemni planuvadidosouladu s pozadavky §59 SZ a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o izemné
analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Struktura textové casti izemniho planu (vyroku) je v ramci zmeny €. 3 upravena tak, aby byla v souladu
s ptilohou €. 8 k zékonu ¢. 283/2021 Sb. Jednotlivé kapitoly textové casti izemniho planu jsou ménény
a doplhovany pouze tam, kde navrhované feseni vyvolalo jejich zménu nebo upravu.

Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 8 k zakonu ¢. 283/2021 Sb.
Samostatné je zpracovan srovnavaci text, ktery obsahuje platny uzemni plan s vyznacenymi zménami.
K tomuto byl pouzit systém zpracovani formou revizi.

3. _VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISUA SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S
VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

3.1. SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky jsou feSeny v izemnim planu v platném znéni a zménou ¢. 3 izemniho planu je toto feSeni
respektovano.



Zménou €. 3 izemniho planu nevznikaji nové pozadavky v souvislosti s obranou statu, civilni ochranou
ani ochranou pfed povodnémi.

3.2. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
Bude doplnéno po projednani.

4. VYHODNOCENi SOULADUSS POLITIKOU I'JZEMNiHO’ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

4.1. VYHODNOCENIiSOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Sudoméfice je zpracovana v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 schvalenou usnesenim vlddy CR &. 929 ze dne 20.07. 2009 ve znéni Aktualizace ¢. 1,
ktera byla schvélena usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 ze dne 15.04.2015, Aktualizace ¢. 2 a 3,
které byly schvéleny usnesenim vlady Ceské republiky &. 629 a 630 ze dne 2.9.2019, Aktualizace &. 5,
ktera byla schvéalena usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 833 ze dne 17.08.2020, Aktualizace &. 4, kterd
byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 618 ze dne 12.07.2021, Aktualizace ¢. 6, ktera byla
schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 542 ze dne 1.09.2023, Aktualizace &. 7, ktera byla
schvalena usnesenim vlady Ceské republiky &. 89/2024 ze dne 7.02.2024 a Zmény ¢. 9 PUR CR, kterd
byla schvalena usnesenim vlady ze dne 29. 1. 2025 ¢. 64 a nabyla ti¢innost 1.3.2025.

Celostatni priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzZitelného rozvoje

Platny izemni plan Sudoméfice ve znéni po zméné €. 2 je v souladu s celostatnimi prioritami tizemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi, zména €. 3 feSeni respektuje a rozviji je takto:

o (14) Veverejném zajmu chranita rozvijet privodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonickeho a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické strukturyuzemi, strukturyosidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsouvyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato vzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend
ochrana mist zvlastmiho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyzaduje tviiréi, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stezejni kulturni,
prirodni a uZitné hodnoty.

Zménou &. 3 UPjsou respektovany podminky pro ochranua rozvoj kulturnich, p¥irodnicha civilizagnich
hodnot uzemi definované v platném UP. Zménou &. 3 uzemniho planu jsou pro vétsinu zastavéného
uzemi stanoveny prvky regulacniho planu, které podpori zamér ochrany architektonickych a
urbanistickych hodnot a charakteru slovackého venkova.

o (19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni vyuzivani opustenych
arealii a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédeélského, vojenského a jiného pitvodu, V¢.
tizemi byvalych vojenskych ujezdii). Hospodamé vyuzZivat zastavené uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného vizemi (zejména zemédélské a
lesni piidy) a zachovani verejné zelené, vietne minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani izemi usporné v ndarocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmii na rozvoji uzemi omezuje negativni diisledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména &. 3 UP piispiva k hospodarnému vyuzivani zastavéného tizemi a k zajisténi ochrany
nezastavéného tizemi. Zménou €. 3 jsou vymezeny zamery, které bezprosttedné navazuji na zastavéné
uzemi a rozvijeji jeho stabilizované funkce a zarovein jsou ruSeny zaméry ve volné krajiné, od kterych
se upustilo.



o (20) Zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to
pri uzemné planovaci cinnosti, respektovat verejné zajmy napi. ochrany biologicke
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvliste
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadii, ochrannych pasem vodnich zdrojii,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédelského a
lesniho pudniho fondu. Vytvaret tizemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich
systéemiu ekologicke stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisteni
ekologickych funkcii v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho
charakteruv zastavénych uzemich, zvysovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci vizemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii.

Veskeré limity ochrany pfirody a zivotniho prostiedi jsou respektovany. Zménou €. 3 jsou zlepSeny
podminky pro implementaci izemniho systému ekologické stability, jelikozna zdklad¢ revize VPS a
VPO byly mezi VPO s moznosti vyvlastnéni doplnény prvky biokoridort.

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti ptedpokladii izemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoziuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napi. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Zmeénou ¢. 3 jsou vytvoreny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a rekreace vymezenim ploch pro
roz§ifeni aredlu vinnych sklepti Stary potok a ploch pro zdzemi sklepd. Tyto kroky rozvijeji pro region
charakteristickou vinafskou turistiku.

e (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat potieby rozvoje izemi v dlouhodobém
horizontua naroky naverejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného
i soukromého sektoru s verejnosti.

Na zakladé revize ploch pii pievodu uzemniho planu do jednotného standardu izemné planovaci
dokumentace byly vymezeny stabilizované i navrhové plochy vefejnych prostranstvi.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

SO ORP Hodonin, jehozje obec Sudoméfice soucasti, lezi v rozvojové ose OS11, s vyraznou vazbou
na vyznamné dopravni cesty, tj. silnici I/55, zamér pfipravované dalnice D55 aIl. a III. TZK v tseku
Lipnik nad Beévou—Prerov a II. TZK v useku Prerov—Bieclav.

Pozadavky a ukoly pro izemni planovani z tohoto vyplyvajici jsou zpiesnény a stanoveny v Zasadach
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. V platném uzemnim planu Sudometice ve znéni po zmeéné €.
2 jsou zapracovany. Zména ¢. 3 feSeni respektuje.

Specifické oblasti

SO ORP Hodonin, jehoz je obec Sudoméfice soucasti, lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem.

Piesto, Ze tato specifickdoblastbylavymezena v PUR CR az po vydani UP Sudomé&fice, Ize konstatovat,
ze zni vyplyvajici tkoly pro izemni planovani byly zapracovany jiz v platném Gizemnim planu
Sudomeéfice ve znéni po zméné €. 2 a zmeénou €. 3 jsou respektovany:

UP Sudoméfice vytvati uizemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejména vytvarenim izemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch piirodnich, remizkd, luk, vodnich ploch a vodnich toka; UP vymezuje plochy a koridory pro
tizemni systém ekologické stability; UP vymezuje plochy pro protierozni opatieni.



Zaméry dopravni a technické infrastruktury

SO ORP Hodonin, jehoZ je obec Sudomeérice soucasti, prochéazikoridor elektroenergetiky E8 pro vedeni
400 kV Otrokovice — Rohatec. Zpfesnéni koridoru je provedeno v Zasadach uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. V ZUR je koridor oznacen TEEO1 a vede spravnim tizemim obce Sudoméfice.

V platném uzemnim planu Sudoméfice ve znéni po zméné €. 2 je koridor E8 zapracovan pod oznacenim
CNZ.TEEO1. Zména ¢. 3 feSeni respektuje, z duvodu prevedeni uzemniho planu Sudométice do
jednotného standardu izemné planovaci dokumentace byly pouze upraveny nazvy vymezenych prvku.

ReSené tizemi se nenachdazi v zadné rozvojoveé oblasti, neni zafazeno do specifickych oblasti s problémy
z hlediska udrzitelného rozvoje tizemi.

4.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemnirozvojovy planzpfesiuje zaméry vymezené v politiceizemnihorozvoje v souladus cilia tikoly
uzemniho planovani, vymezuje dal§i zdméry, zohlediiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych
koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazki a ptispiva k jejich napliiovani.

Uzemnirozvojovyplanbylvydan 28.08.2024 usnesenimvlddy &. 581. Podle § 318 odst.1a §319 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, nadale zistava platna Politika uzemniho rozvoje.

URP vymezuje na tzemi obce Sudoméfice nasledujici zaméry:

TEO08: elektroenergetika — Plocha pro novou elektrickou stanici 400/110 kV Rohatec a koridor pro
pfipojeni vyvedeni vykonu z elektricke stanice do pfenosové soustavy vedenim 400 kV Otrokovice—
Rohatec a nasmyckovani vedeni Sokolnice hranice CR/Slovensko (—Krizovany) do elektrické stanice
Rohatec.

NRBK98-SK: nadregionalni biokoridor — Certoryje (98) — hranice CR/Slovensko
NRBK104-109: nadregionalni biokoridor — Chropynsky luh (104) — Soutok (109)

V platném tzemnim planu Sudométice ve znéni po zmeéné €. 2 jsou zamery zapracovany, jelikoZ jsou
soucasti Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

TEO8 je zapracovan pod oznac¢enim CNZ.TEEO1.

NRBK98-SK je zapracovan pod oznacenim NRBK.155.

NRBK104-109 je zapracovan pod oznacenim NRBK.142N.

Zména €. 3 feSeni respektuje, z dlivodu pievedeni uzemniho planu Sudoméfice do jednotného standardu
uzemn¢ planovaci dokumentace byly pouze upraveny nazvy vymezenych prvka.

43. VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Sudoméiice je zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK), které byly vydany zastupitelstvem Jihomoravského kraje
dne 5.10.2016 na 29. zasedani, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 formou opatieni obecné povahy (1¢innosti
nabyly dne 3.11.2016), ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4 (4plné znéni nabylo €innosti dne
18.04.2025).

Priority izemniho planovani JMK pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi

Platny izemni plan Sudomeéfice ve znéni po zméné¢. 2 je v souladu s krajskymi prioritami uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi, zmeéna ¢. 3 feSeni respektuje a rozviji je takto:



o (14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky vizemi, prispivaji k jeho identifikaci a posilujivztah obyvatelstva k tizemi
kraje.

Zmeénou €. 3 je tizemi obce rozc¢lenéno podle prevazujiciho charakteru na lokality, pro které jsou
stanoveny prvky regula¢niho planu. Cilem je chranit architektonické a urbanistické hodnoty tzemi,
zejména charakter ptivodnich ¢asti obce s typickou moravskou zastavbou.

e (16d) Dbat na vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj udrzitelnych aktivit rekreace,
cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi na vuzemi kraje, s cilem zabezpecit potreby jejich rozvoje
v souladu s podminkami v dotéeném uizemi a s vyuzitim kulturniho potencidalu vzemi pri
zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

Zmeénou ¢. 3 jsou vytvofeny podminky pro rozvoj vinafstvi a s nim spojené vinatské turistiky
charakteristické pro region.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Sudoméficeje dle ZUR JMK souéasti rozvojové osy OS11 Lipnik nad Bedvou— Pierov — Uherské
Hradi§té — Bieclav — hranice CR / Rakousko zptesnéné z PUR CR. Z toho vyplyvajici tikoly pro tizemni
planovani jsou v platném tizemnim planu Sudomeéfice ve znéni po zménée €. 2 zapracovany. Zmena €. 3
feSeni respektuje.

Specifické oblasti

Aktualizaci €. 4 Zasady uzemniho rozvoje JMK pfiebiraji vymezeni specifické oblasti SOB9, ve které
se_projevuje aktudlni problém ohroZeni izemi suchem, vymezené v PUR CR na tizemi celého
Jihomoravského kraje. Stanovuji pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi a tikoly pro tzemni
planovénishodnés PUR CR. Tyto byly zapracovany jiz v platném tzemnimplanu Sudoméfice ve znéni
po zméné &. 2 a zménou ¢&. 3 jsou respektovany, podrobnéji viz vyhodnoceni souladu s PUR CR

Plochy a koridory verejné infrastruktury, USES a \izemnich rezerv

ZUR JMK zpfesiiuji a vymezuji na izemi obce Sudométice plochy a koridory vefejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability a izemnich rezerv. V platném uzemnim pldnu Sudomeéfice ve
znénipo zmeéné €. 2 jsou tyto zamery zapracovany. Zmena €. 3 feSeni respektuje, z ditvodu pievedeni
uzemniho planu Sudoméfice do jednotného standardu izemné planovaci dokumentace byly pouze
upraveny nazvy vymezenych prvki. Z aktualizaci ZUR JMK provedenych po nabyti ii¢innosti platného
uzemniho planu nevyplynuly nové pozadavky na plochy a koridory.

Geni oznaceni v platném
oznaceni v , , , . .
7UR IMK nazev v ZUR JMK ; . nazev v UP Sudoméfice

UP Sudom¢éiice

Rohatec — Hodonin — soutok
DVO01 Morava / Dyje, prodlouzeni vodni CNZ.DVO1

o , — vodni
cesty —,,Batliv kandl“

Koridor pro dopravni infrastrukturu

Vedeni 400 kV Rohatec — hranice | CNZ.TEEO1 Koridor pro umisténi technické
kraje (— Otrokovice) a

TEEO1 nasmyékovani vedeni V424 do infrastruktury (elektrickych vedeni
TR Rohatec
Vedeni 110 kV; Rohatec — Veseli CNZ.TEE09 Koridor pro umisténi technické
TEEO09 nad Moravou —vazba na PS/VVN infrastruktury (elektrickych vedeni
(400/110 kV) Rohatec VVN)
RBC 5 Miynky - Biocent’run’a le’zz v srousednzm
katastrdalnim tizemi
w1, RBC.22 RBC — regionalni biocentrum
RBC22 Sudoméficky potok Sudomeéficky potok Sudomeéficky potok




K 142N nadregiondIni biokoridor NRBK.142N NRBK — nadregiondIni biokoridor

K 155 nadregionaIni biokoridor NRBK.155 NRBK — nadregionalni biokoridor
- Biokoridor lezi dni

K 155T nadregionaIni biokoridor roRoridor ezl v sousednim

katastralnim vizemi

RBK.1_RKI38 a7
RBK.5_RKI38

s vloZzenymi
mistnimi biocentry

LBC.1_RK138 az
LBC.6_RK138

RK 138 regionéIni biokoridor RBK - regionalni biokoridor

RBK.1 RKI141 az
RBK.6_RKI141

RK 141 regionalni biokoridor s Ylozyenyrm RBK - regionalni biokoridor
mistnimi biocentry

LBC.7 RK141 a7
LBC.11 RKl141

1/55 Petrov — Straznice —
RDSI18-A Vnorovy, pielozka s obchvaty R.DSI8-A
sidel, Varianta A jizn¢ Petrova

Koridor uzemni rezervy pro

dopravni infrastrukturu — silniéni

Zaméry jsou zarovei vymezeny jako vefejné prospésné stavby a opatfeni (mimo rezervy).

ZUR JMK vymezuji na izemi obce Sudoméfice koridory cyklistické dopravy nadmistniho vyznamu.
Moravska stezka vede izemim obce Sudomeétice podél Batovakandlu, pro zlepSeni podminek jejtho
vedeni je v sevemi ¢asti izemi vymezen koridor CNU.DCO1 pro dopravni infrastrukturu (cyklostezku).
Beskydsko-karpatska magistrala v CR za&in na uzemi obce Sudoméfice a vede pies zastaveéné uzemi
obce na sever smérem na Petrov, pro zlepSeni podminek jejiho vedeni byla vymezena ticelova
komunikace prorealizaci cyklostezky mezi obcemi Sudomeéfice a Petrov, kterd je zménou €. 3 pievedena
do stavu.

Cilové charakteristiky krajiny

Na tizemi obce Sudoméfice jsou dle ZUR JMK vymezeny krajinné celky 1 B&lokarpatsky (vychodni
tietina tizemi), 3 Veselsko-straznicky (stfedni tietina izemi) a 4 Dyjsko-moravsky (zapadni tfetina
uzemi).

Platny uzemni plan ve znéni po zméné €. 2 splituje pozadavky na usporadéni a vyuziti izemi a tkoly
pro Uzemni planovani stanovené pro dané krajinné celky vlastni koncepci uspoiadani krajiny a
podminkami vyuziti ploch v krajin€ v krajin€. Zmeéna ¢. 3 feSeni respektuje.

Uzemni plan vytvaii izemni podminky pro realizaci protieroznich opatieni a opatieni k zajisténi
zadrzovani vody v krajin€, i pro realizaci prvki rozptylené krajinné zelené pfi zachovani zemédélskych
funkci v izemi. Jsou vytvareny podminky pro mékké formy rekreace (plochy MU.r, MU.s, Gcelové
komunikace apod.). Zménou ¢. 3 izemniho planu jsou stanovenim prvki regula¢niho planu vytvareny
podminky pro zachovani struktury venkovskych sidel, jejich charakteru a pohledového obrazu.

4.4. PROBLEMSOK K RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje

V dobé& zpracovani zmény &. 3 tizemniho planu jsou platné Uzemné analytické podklady
Jihomoravského kraje ve znéni 5. Uplné aktualizace z roku 2022.

Z podkladii vyplyvaji nésledujici problémy k feSeni a izemni plan je tesi takto:



Problém/zavada

ReSeni v UP anebo zméné ¢. 3

Plo$na nerovnomérnost socioekonomického rozvo

je

Podporovat zamé&stnanost v ohrozeném uzemi —
vytvafet izemni podminky pro rozvoj
ekonomickych aktivit a vyuziti nezastavéného
tzemi k tradiéni zemé&dé&lské vyrobé. Vytvartet
tzemni podminky pro zlepSeni dopravni a
technické infrastruktury v dotéenych oblastech.

Platny izemni plan vymezuje dostatek ploch riznych
typl vyroby a skladovani a vytvaii tak podminky pro
rozvoj zameéstnanosti v regionu.

Prevazna cast zastavéného izemi obce je vymezena
jako plochy smisené obytné, které kromé bydleni
umoziuji i rozvoj nerusicich podnikatelskych aktivit.

Nedostateéna vodohospodaiska infrastruktura

Vytvafet izemni podminky pro zlepseni
vodohospodatské infrastruktury v postizeném
tzemi véetné protipovodiiovych opatfeni.

Platny izemni plan vytvaii tizemni podminky pro
podporu piirozeného vodniho rezimu v krajin¢ a
zvySovanijejich retencnich a akumulacnich vlastnosti.

Uzemi zranitelnych oblasti

Tyka se uzemi s ohrozenim kvality podzemnich

i povrchovych vod zemédélskou ¢innosti.
Zranitelné oblasti v uzemi Jihomoravského kraje
jsou vymezeny nafizenim vlady ¢. 262/2012 Sb.
Provéfit izemni podminky pro vyuzivani
zemeédélské ptidy minimalizujici negativni dopady
na vodni rezim v krajin€. Podporovat ekologické
hospodafeni na zemédélské pude.

Katastralni uzemi Sudoméfice neni vymezeno jako
zranitelnd oblast.

Sucho

Vytvafet izemni podminky pro zadrzeni vody v
krajin€, hospodafeni s destovou vodou v krajiné
vsakovanim do ptdy a pro obnovu a vybudovani
zavlazovacich systému v postizeném uzemi.
Chranit potencidlni lokality pro akumulaci
povrchovych vod do doby nez stat rozhodne.

Platny izemni plan vytvafi 1zemni podminky pro
podporu piirozeného vodniho rezimu v krajin¢ a
zvySovanijejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti.

Vodni a vétrna eroze

Nastroji izemniho planovani podporovat
minimalizaci vodni a vétmé eroze, provéfit
moznosti opatfeni proti u¢inkdm vodni a vétrné
eroze — piirodé blizka protierozni opatieni, pasy
zatravnéni, zalesnéni apod.

Platny izemni plan vymezuje plochu CNU.PEO pro
realizaci protieroznich potfeni, plocha je vymezena
jako vetejné prospésné opatfeni VN.PEO.

Spatna dopravni dostupnost do krajského mésta

Provéiit izemni podminky pro moznost zlepSeni
dopravni a technické infrastruktury v postizeném
uzemi.

Platny izemni plan respektuje koridory a rezervy
dopravni infrastruktury z nadfazené tizemné planovaci
dokumentace.

NevyvaZenost izemnich podminek udrZitelného rozvoje izemi

Nastroji izemniho planovani podporovat zejména
rozvoj vetejné infrastruktury, zemédelstvi,
udrzitelné vyuzivani krajiny, lepsi dopravni
propojeni okrajovych ¢asti s centrem kraje a vyuZiti
mistnich specifik a zlepSeni kvality Zivota v
margindlnich uzemich.

Zménou €. 3 je izemi obce rozélenéno podle
pfevazujiciho charakteru na lokality, pro které jsou
stanoveny prvky regula¢niho planu. Cilem je chranit
architektonické a urbanistické hodnoty izemi, zejména
charakter piivodnich ¢asti obce s typickou moravskou
zastavbou.

Zménou €. 3 jsou vytvofeny podminky pro rozvoj
vinafstvi a s nim spojené vinafské turistiky
charakteristické pro region.




Uzemné analvtické podklady ORP Hodonin

V dob¢ zpracovani zmeny €. 3 zemniho planu jsou platné Uzemné analytické podklady ORP Hodonin
ve znéni Uplné aktualizace €. 6 z roku 2024.

Z podkladi vyplyvaji ndsledujici problémy k feSeni a izemni plan je fesi takto:

Problém/zavada Charakteristika Reseni v UP anebo zméné &. 3

Dopravni problémy/zavady

Zménou €. 3 je stabilizovana ucelova komunikace,
na které je realizovana cyklostezka do obce Petrov.

bezpectna cyklostezka na

absence cyklostezky okolni sidla

Urbanistické problémy/zavady

Je vyvazen pfinosem obnovitelnych zdroju energie.

Negativni vliv
fotovoltaickych elektraren

na zapad¢ izemi, pii hranici
se Slovenskem

Cilem aktualizovaného Vnitrostatniho planu Ceské
republiky v oblasti energetiky a klimatu je dosazeni
podilu obnovitelnych zdroji energie na hrubé

na krajinny raz
konecné spotiebé do roku 2030 na rovni 30,1 %

absence hasi¢ské zbrojnice,

Nenalezi feSeni izemniho planu.
SDH p

OhroZeni uzemi rizikovymi pfirodnimi jevy

na uzemi obce vymezeny
staré ekologické zatéze,
potencialné€ kontaminované

uzemi (staré) ekologické
zatéze

Limity jsou respektovany.

sesuvné uzemi limit branici v rozvojiobce

aktivni zona zaplavového
uzemi

vyhlasena pro tok Moravu a
Radé&jovku

zejména na orné pade

v dusledku monokultur

vodni eroze Platny Gizemni plan vymezuje plochu CNU.PEO pro

realizaci protieroznich potfeni, plocha je vymezena
jako vefejné prospésné opatfeni VN.PEO.

zejména na orné padé

vetma eroze v dasledku monokultur

Identifikované stiety v tizemi se vétSinou tykaji stietu zamérd pfebiranych z nadfazené uzemné
planovaci dokumentace a hodnot anebo limitti piebiranych z izemn¢ analytickych podkladt, na tirovni
uzemniho planu tedy nejsou fesitelné.

platnym zemnim planem Sudoméfice, zménami €. 1 a €. 2 i plochy nové vymezované zménou €. 3 UP
maji fadn¢ odiivodnén zabor ZPF.

5. VYHODNOCENiI SOULADU SE_ ZADANIM, ZPRAVOU O
UPLATNOVANI NEBO ZADANIM ZMENY

Zména &. 3 je zpracovana na zakladé pokynii pro zpracovani Zmény ¢. 3 UP Sudoméfice v rozsahu
zadani uvedenych ve Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Sudomérice v uplynulém obdobi 09/2018—
05/2024, schvélené Zastupitelstvem obce Sudométice 3.2.2025 usnesenim ¢. 23/2/2025. Pozadavky
byly v ramci feSeni zmény €. 3 provéfeny a zapracovany nasledovné:
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51. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z VYHODNOCENI UPLATNOVANI UP

e Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynul pozadavek aktualizovat hranici
zastavéného uzemi ke dni zpracovani nasledné zmény UP nad aktudInim mapovym podkladem
(katastralni mapou).

SpInéno, podrobngji viz odivodnéni dil¢i zmény ZM3/Xa-k — aktualizace zastavéného uzemi
a stabilizovanych ploch.

o Je nutné provést revizi hranic stabilizovanych ploch a upravit dle skutecnosti. Do
stabilizovanych ploch budou prevedeny ty casti zastavitelnych ploch, ¢i ploch prestavby, které
jsou jiz zastavény a vyuzivany v souladu se stanovenym zpiisobem vyuZiti.

Splnéno, podrobnéji viz odivodnéni dil¢i zmény ZM3/Xa-k — aktualizace zastavéného uzemi
a stabilizovanych ploch.

e Z vyhodnoceni uplatiioviani UP v uplynulém obdobi vyplyvd, Ze previznd cast vymezenych
zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech (BR) doposud nebyla stanovenym zpiisobem
napinéna. Lze tedy dovozovat, e platny UP vymezuje dostatecny rozsah zastavitelnyc h ploch
pro bydleni. Zastavitelné plochy Z26 a Z 44 a dale casti zastavitelnych ploch, které jiz jsou
stanovenym zpiisobem vyuzity, budou zménou UP prevedeny do ploch stabilizovanych. Plosna
vymeéra techto ploch bude v odpovidajicim rozsahu zmensena. Porizovatel dale pozaduje
zrevidovat evidované zastavitelné plochy a posoudit jejich skutecnou potiebu dle aktudlnich
pozadavkii.

Splnéno, podrobnéji viz odGvodnéni dil¢i zmény ZM3/Xa-c — aktualizace zastavéného uzemi
a stabilizovanych ploch.

Revize vymezenych navrhovych ploch byla provedena a byly ponechany vsechny plochy pro BI,
v neékolika lokalitach uz probehla pfeparcelace pfipravujici izemi pro zastavbu.

e 7 vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyvd, ze zddnd z vymezenych
zastavitelnych ploch obcanského vybaveni doposud nebyla stanovenym zpiisobem naplnéna.
Lze tedy dovozovat, Ze platny UP vymezuje dostatecny rozsah zastavitelnych ploch pro
obcanské vybaveni. V tomto ohledu nevyplhvaji Zadné pozadavky na vymezeni novych ploch
obcanského vybaveni. Soucasné je pozadovano vyloucit zastavitelnou plochu Z1 1 navizenou
pro realizaci archeoparku pri Batove kandlu, nebot od tohoto zaméru obec upustila.
Porizovatel ddile pozaduje zrevidovat evidované zastavitelnéplochy a posouditjejich skutecnou
potrebu dle aktudlnich pozadavkii.

SpInéno, podrobnéji viz odiivodnéni dil¢i zmeény ZM3/1 — zruseni Z.11 OX a Z.62 DX — vymezeni dle
stavu v Gizemi.

Revize vymezenych navrhovych ploch byla provedena a byly ponechany v§echny plochy pro ob&anské
vybavenikroméplochy Z.50 OU, kterabyla ¢astecnéstabilizovana a casteénéprevedena dojiné funkce,
podrobnéji viz odivodnéni dil¢i zmény ZM3/14— vymezeniplochy zménv krajin€ K.33 MX, vymezeni
stabilizované plochy OU dle stavu v tzemi, zruSeni Z.50 OU.

e 7 vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyvd, Ze Zddnd z vymezenych
zastavitelnych ploch smisenych obytnych doposud nebyla stanovenym zpiisobem naplnéna. Lze
tedy dovozovat, ze platny UP vymezuje dostatecny rozsah zastavitelnych ploch pro funkci
smiSenou obytnou. V tomto ohledu nevyplyvaji Zadné pozadavky na vymezeni novych ploch
smisenych obytnych. Soucasné je pozadovano vyloucit zastavitelnou plochu Z14 v lokalite
Barinky, nebot od tohoto zameru obec upustila a pozaduje vymezit uzemi jako neurbanizované
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s prirodnim charakterem vyuziti. Porizovatel dadle pozaduje zrevidovat evidované zastavitelné
plochy a posoudit jejich skutecnou potrebu dle aktudlnich pozadavkaii.

SpInéno, podrobnéji viz odlivodnéni dil¢i zmény ZM3/11—vymezeni plochy zménv krajiné¢ K.31 MULr,
zruSeni Z.14 SU.

Revize vymezenych navrhovych ploch byla provedena a byly ponechany v§echny plochy smisené
obytné.

e Zvyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplivd, Ze aktudiné je vymezena pouze 1
plosné nevyznamna zastavitelnd plochaumoznujici dostavbuvinnych sklepii v primé navaznosti
na zastavéné iizemi a stabilizovanou plochu. Zménou UP bude provéiena moznost vymezeni
zastavitelné plochy pro funkci smiSenou vyrobni — vinné sklepy a rekreace v prodlouzeni
stavajici ulice jihovychodnim smérem k vodni plose Vandurdk, prip. naproti stavajici zastavby
vinnych sklepu. Pritom je nutné prihlédnout ke skutecnosti, Ze se v danem pripade jedna o cast
obce zasahujici do CHKO Bilé Karpaty. Soucasné také s ohledem na nedostatek ploch pro
statickou dopravu v této lokalité je nutné proverit moznost vymezeni plochy pro souvisejici
,,odstavné parkoviste “.

SpInéno, podrobnéji viz odivodnéni dil¢i zmény ZM3/7 — rozsifeni zastavitelné plochy Z.51 HX,
vymezeni navrhové plochy Z.65 PU.

Problematika chybéjiciho zazemi vinnych sklepti a chyb¢jiciho parkovani ve sklepni uli¢ce a u
kulturniho arealu je feSena dil¢imi zménami ZM3/8a-b a ZM3/14.

e 7 vyhodnoceni uplatiioviani UP v uplynulém obdobi vyplyvd, Ze téméi viechny vymezené
zastavitelné plochy vyroby a skladovani (VS) doposud nebyly stanovenym zpiisobem naplnény
a doslo pouze k dilcimu zastavéni nékterych ploch. Lze tedy dovozovat, Ze platny UP vymezuje
dostatecny rozsah zastavitelnych ploch vyrobniho charakteru a neni pozadovano provereni
zadnych novych ploch pro dany zpiisob vyuZiti. Zaroven zastavitelnd plocha Z10, kde aktudlné
probihdrealizace aredlu spol. NOSPED s.r.o. bude zménou UP prevedena do stabilizovanych
ploch vyroby a skladovaini (VS) a soucasné bude aktualizovdana hranice zastavéného tizemi s
prihlédnutim k rozsahu s timto aredlem souvisejicich stavebnich pozemkii. Naopak je
pozadovino zménou UP vyloucit zastavitelnou plochu Z48 v jizni édsti obce a ponechat toto
uzemi jako nezastavitelné s vymezenim zpitsobu vyuziti dle aktudlniho stavu, napr. formou
verejné zelene.

Splnéno, podrobngéji viz odivodnéni dil¢i zmény ZM3/Xf-g — aktualizace zastavéného uzemi
a stabilizovanych ploch; a dil¢i zmény ZM3/3— zruSeni Z.48 VU — vymezeni dle stavu v uzemi,
zahrnuto do zastavéného uzemi

e 7 vyhodnoceni uplatiiovini UP v uplynulém obdobi vyplyvd, Ze prevdznd cdst vymezenych
zastavitelnychploch a koridoni dopravniinfrastruktury doposudnebyla stanovenym zpiisobem
naplnéna a bude v UP naddle zachovina. Soucasné je pozadovino zrevidovani a aktu alizace
site ucelovych komunikaci v neurbanizovaném vzemi za ucelem zajisténi dopravni obsluhy
ploch navrzenych ve volné krajiné formou verejné prospésnych opatreni (zejména ploch
oznacenych ve vykresu verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci pism. ,, V*— plochy pro
zalozeni USES a ochranu zvldsté chranénych rostlin a Zivocichii).

SpInéno, koridory a rezervy dopravni infrastruktury byly zachovany, byly upraveny jejich nazvy tak,
aby byly v souladu s pozadavky jednotného standardu izemné planovaci dokumentace.

Na zéklad¢ revize ucelovych komunikaci byly nekteré zaméry prevedeny do stavu, podrobnéji viz
odiivodnéni dil¢i zmény ZM3/Xh-i — aktualizace zastavéného tizemi a stabilizovanych ploch. Byly
vymezeny nové navrhové ucelové komunikace dil¢imi zménami ZM3/6, ZM3/8a-b a ZM3/15.
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Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyvd, Ze vymezené zastavitelné plochy
technickéinfrastruktury —nakladani's odpady doposudnebyly stanovenym zpusobemnaplnény.
Zastavitelnd plocha Z25 navrzend k rozsifeni stavajici COV bude v UP naddle zachovina.
Vzhledem ke skutecnosti, kdy priumyslova zona mezi silnici I/55 a Zeleznicni trati je z Casti jiz
zastavénaa stavajici vyrobni aredly maji Feseno odkanalizovani individudIné, zménou UP bude
potieba vymezeni zastavitelné plochy Z07 navrzené k umisténi COV pro stavajici priimyslovou
zonu a navazujici zastavitelné plochy provérena a pripadné bude tato plocha vyloucena. V
pripadé prokdzani opodstatnéni jejiho vymezeni bude v UP naddle ponechdna k budoucimu
urcenému zpusobu vyuZziti.

Splnéno, podrobnéji viz odiivodnéni dil¢i zmeény ZM3/2 — zruSeni Z.07 TO — vymezeni dle stavu
v lizemi.

Ostatni plochy a koridory dopravni infrastruktury byly zachovany, byly upraveny jejich nézvy tak, aby
byly v souladu s pozadavky jednotného standardu izemn¢ planovaci dokumentace.

Z vyhodnocent uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyvd poZadavek na provéreni, které
navrhované skladebné c¢asti USES jiz byly zrealizovany (zaloZeny), a ndsledné bude v tomto
smyslu UP upraven. Z dirvodu zajisténi koordinace Sirsich tizemnich vztahii bude provéreno,
zda na sebe skladebné ¢dsti USES vymezené na izemi obce a iizemich sousednich obci v misté
hranic jednotlivych katastralnich vizemi plynule navazuji.

SpInéno, vymezeni prvka USES bylo ponechano, biokoridory byly zmé&nou €. 3 vymezeny jako
verejné prospesna opatfeni. Navaznost USES byla provétena a nevyplynula potieba tprav.

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyvd pozadavek zrevidovat vymezené
zdakladni pojmy uzivané v UP s ohledem na zménu legislativy (zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisii véetné novelizace provadécich pravnich predpisii ke
stavebnimu zakonu,).

Splnéno, pojmy byly zrevidovany.

Z vyhodnoceni uplatiiovini UP v uplynulém obdobi vyplyvad pozadavek zrevidovat vymezené
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v navaznosti na zdakonnou povinnost zpracovavat vybrané
castiuzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmeény a upiné znéni v jednomem
standardu (viz § 20a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.), prip. v navaznosti na aktualni podnety
obce.

SpInéno, podrobn&ji viz odiivodnéni dil¢i zmény ZM3/0 — prevedeni Uzemniho planu Sudoméftice do
jednotného standardu uzemné¢ planovaci dokumentace.

Z vyhodnoceni uplativovani UP v uplynulém obdobi vyplyva pozadavek zrevidovat vymezené
podminky prostorového usporadani v celé SiFi za ucelem zamezeni spekulativnich vykladii a
obchazeni systéemu tohoto typu regulace. Podle potreb uplatnéni podminek prostorového
usporadani bude pripadné doplnéna definice zakladnich pojmu. Zviastniho podnétu obce je
pozadovano pro vybrané casti obce, tedy pro nékteré zastavitelné plochy a casti zastaveného
tizemi, doplnit prvky regulacniho planu.

SpInéno, podrobnéji viz odiivodnéni dil¢i zmeény ZM3/reg — vymezeni lokalit podle pfevazujiciho
charakteru uzemi a stanoveni prvki regula¢niho planu.

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva pozadavek na provedeni celkové
revize vymezenych verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které je
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mozné prava k pozemkiima stavbam vyvlastnit. Vzhledem k ustanoveni zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisii, s ucinnosti ode dne 01. 07. 2024 nebude mozné
v uzemné planovaci dokumentaci vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatreni s moznosti uplatnéni predkupniho prava. Proto budou vymezena verejné prospésna
opatreni 01,02, 03, 04 pirevedena dovyctuverejné prospésnychopatient, pro kterd lze prava
ke stavbam a pozemkiim vyviastnit.

SpInéno, podrobné;ji viz kapitola 9.1.H. odtivodnéni.

e Z vwhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyvd pozadavek provérit skutecnou
potrebu vymezeni uzemni rezervy R1 navrzené pro rozsireni ploch bydleni v rodinnych domech
atakézachovat koridoruzemnirezervy R-DS18-A pro moznéprelozeni silnicel/55 s obchvatem
obce Petrov (tzv. variantu A jizné od Petrova). Jedna se o dlouhodobé sledovany zamer
dopravni infrastruktury. V pFipadé, Ze v ramci zpracovini zmény UP dojde v tomto ohledu k
vyberu vysledné varianty resSeni prelozky silnice 1/55, resp. vysledné varianty obchvatu obce
Petrov, bude toto reseni zohledneno i v ramci reSeni zmeny UP Sudomérice. Rovné? bude
provérena potieba vymezeni dalSich ploch a koridori uzemnich rezerv.

Splnéno rezervy byly zachovany, byly upraveny jejich nazvy tak, aby byly v souladu s pozadavky
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace.

e Zvyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyva pozadavek na vylouceni podminky
zpracovani uzemni studie pro zastavitelné plochy Z28 a Z31 pro funkci smisenou obytnou.
Soucasné ale vyplynul pozadavek obce proveFit zménou UP pro zastavitelné plochy Z28 a 731
navrzené pro funkci smisenou obytnou vcetné zastavitelnych ploch Z29 a Z30 navrzenych k
rozsireni souvisejicich verejnych prostranstvi na severovychodnim okraji obce pri silnici /70
ve smeru na obec Petrov vymezeni vhodnych prvkii regulacniho planu (napr. stavebni cdra
zastavby, hranice zastaveni pozemku, vyska zastavby (vyska rimsy a stiesniho hiebene), tvar a
sklon strechy apod.).

SpInéno, podrobnéji viz odiivodnéni dil¢i zmény ZM3/13 — zruSeni podminky uzemni studie pro
plochy Z.28 SU, 2.29 PU, Z.30 PU, Z.31 SU; a dil¢i zmény ZM3/reg — vymezeni lokalit podle
prevazujiciho charakteru izemi a stanoveni prvki regula¢niho planu.

* Z vyhodnoceni uplatiovani UP v uplynulém obdobi vyplyvai pozadavek provérit problémy
identifikované v platnych Uzemné analytickych podkladech ORP Hodonin a zohlednit v rdmci
zmény UP.

Splnéno, podrobngji viz kapitola 4.4. odtivodnéni.

* Z vyhodnoceni uplatiovani UP v uplynulém obdobi vyplyvai pozadavek provérit problémy
identifikované v platnych Uzemné analytickych podkladech Jihomoravského kraje a zohlednit
v ramci zmény UP.

SpInéno, podrobné&;ji viz kapitola 4.4. odivodnéni.

e Zvyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyvd pozadavek na kompletni provéreni
souladu platmého UP se Zdsadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni
naslednych Aktualizaci ¢. 1 a ¢. 2. Zaméry véetné souvisejicich pozadavkii na usporadani a
vyuziti uzemi a ukolit pro tizemni planovani, které pro tizemi obce vyplyvaji ze Zasad vizemniho
rozvoje Jihomoravského kraje a nejsou v platmém UP viibec ¢i zcela zohlednény (zejména
zarazeni uzemi obce do konkrétnich krajinnych celkii a z toho vyplyvajici pozadavky na
usporadani a vyuZiti uzemi a ukoly uzemniho planovani a dadle upresnéni mezindrodnich
cyklistickych koridori), budou do UP zapracovéiny zménou UP.

SpInéno, podrobnéji viz kapitola 4.3. odiivodnéni.
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Zvyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplyvad pozadavek na kompletni provéreni
souladu platného UP s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni ndslednych
Aktualizaci ¢. 1 az ¢. 7. Zaméry vietné souvisejicich kritérii a podminek pro rozh odovani o
zméndch v uzemi a ukoli pro uzemni planovani, které pro uzemi obce vyplyvaji z Politiky
vizemniho rozvoje Ceské republiky a nejsou v platném UP vibec ¢i zcela zohlednény, budou do
UP zapracoviny zménou UP,

Splnéno, podrobngji viz kapitola 4.1. odiivodnéni.

Z vyhodnoceni uplatiioviani UP v uplynulém obdobi nevyplyvd potieba vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Stavajici zastavitelné plochy se jevi jako dostatecné. Bude proverena
realnda potieba novych zastavitelnych ploch, eventudlné posouzena moznost prevedeni
nékterych stavajicich zastavitelnych ploch, které jsou obtizné vyuZzitelné, do uzemnich rezerv,
PFip. jejich uplné vypusteni, a to v odpovidajicim plosném rozsahu. V pripade, Ze se vyskytmou
objektivni ditvody pro vymezeni novych zastavitelnych ploch, potazmo pro zménu platného UP,
budou tyto pozadavky Fddné provéieny a piipadné do UP jeho zménou zapracovdny.

Splnéno, plochyjejichzzruseninebylo vyzadovano pokyny ze zpravy o uplatnovani anebo pokyny obce
byly ponechany.

5.1.

POZADAVKY OBCE

Zménou UP budou pro vybrané zastavitelné plochy Z28 a Z31 navrené pro funkci smisenou
obytnou, pro nezastavéné ¢dasti zahrad, které jsou soucasti stabilizovanych ploch bydleni, prip.
ploch smisenych obytnych v ramci zastaveného vizemi (pozn. konkrétni plochy budou jeste
provéreny a upresnény) a dale v lokalitach Dily za zahradou, Nova, K nadrzi, za MS, ad.
vymezeny prvky regulacniho planu (napv. bude stanovena stavebni cara, hranice zastaveni
pozemku, maximalni vyska stavby (vysky rimsy), tvar a sklon stiec hy apod.).

SpInéno, podrobné&ji viz odivodnéni dilc¢i zmény ZM3/reg — vymezeni lokalit podle prevazujictho
charakteru izemi a stanoveni prvki regula¢niho planu.

Zménou UP bude zruSen pozadavek na porizeni tizemnich studii v zastavitelnych plochdch 728
a Z31 pro funkci smisSenou obytnou (véetné souvisejicich zastavitelnych ploch verejnych
prostranstvi Z29 a Z30) navrzenych podél ulice Horni konec na okraji obce ve sméru na obec
Petrov. Pro tyto lokality budou vymezeny prvky regulacniho planu.

SpInéno, podrobnéji viz odiivodnéni diléi zmény ZM3/13 — zruSeni podminky uzemni studie pro
plochy Z.28 SU, Z.29 PU, Z.30 PU, Z.31 SU; a dil¢i zmény ZM3/reg — vymezeni lokalit podle
prevazujiciho charakteru izemi a stanoveni prvkl regula¢niho planu.

V soucasnosti UP umoziuje v plochdch vyroby a skladovani (VS) a v plochdch vyroby a
skladovani — vyroba drobna (VD) umisténi bytu spravce. V navaznosti na doporuceni krajské
hygienické stanice JMK bude tento typ zarizeni z ploch vyroby a skladovani vyloucen. Pozn.
Nazev ploch, jejich oznaceni a graficke vyjadreni (zirejmé vcetne podminek vyuziti — regulace)
doznd zmén v ndvaznosti na povinné prevedeni stavajiciho UP do jednotného standardu.

Splnéno, tento zplisob vyuziti byl u ploch vyroby a skladovani vyloucen.
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e Zménou UP vymezit v ul. Nadrazni zastavitelnou plochu dopravni infrastruktury pro moznost
vybudovani chodniku. Koridor bude zdrovein vymezen formou verejne prospésné stavby s
moznosti vyviastnéni. Podkladem této dilci zmeény bude PD poFizena drive obci.

Splnéno, chodnik byl vymezen v ramcirevize plochpfistandardizaciuzemniho planujako stavv tzemi.

o Zménou UP proveérit moznost vymezeni koridoru pro pési propojeni obou casti priimyslové
zony za zeleznicni trati priichodem pod silnicnim télesem (pod silnici I/70h).

Zamér nenalezi métitku izemniho planu, plochy vymezené v lokalité platnym tzemnim planem DS i
VU umoziuyji umisténi dopravni infrastruktury pro pé&si.

o Zménou UP provéFit zménu vyuziti zastavitelné plochy Z48 navrzené pro rozvoj funkce vwroby
a skladovani (VS) na plochu verejné zelené, verejnych prostranstvi apod. Jedna se o pozemky
parc.c. 1643/3, 1642, 1641/2, 1640 v k.. Sudomérice.

Splnéno, podrobnéji viz odtivodnéni dil¢i zmény ZM3/3 — zruseni Z.48 VU — vymezeni dle stavu
v uzemi, zahrnuto do zastavéného tizemi.

o Zménou UP provéfit zménu vyuziti iizemi v rozsahu pozemkii p.¢. 578, p.c. 577, éastip.¢é 572,
p.¢. 571, p.¢. 568, p.c. 566, p.¢. 565 v k.ui. Sudomérice v ulici Mlynské ze stabilizované plochy
bydleni v rodinnych domech (BR) ve prospéch verejnych prostranstvi.

Splnéno, podrobnéji viz odiivodnéni dil¢i zmeény ZM3/4¢ — vymezeni stabilizovanych ploch PU dle
stavu v tzemi.

o Zménou UP proveérit zménu vyuziti izemi v rozsahu pozemkii p.¢. 9, p.¢. 10, p.¢. 14/1, p.¢. 14/2
v k.u. Sudomérice v zastavené casti obce nedaleko hibitova ze stabilizované plochy smisené
obytné (SO) ve prospech verejnych prostranstvi.

SpInéno, podrobnéji viz odiivodnéni diléi zmeény ZM3/4b — vymezeni stabilizovanych ploch PU dle
stavu v Uzemi.

o Zménou UP provérit zménu vyuziti izemi v rozsahu pozemku p.¢. 371/1 v k.ai. Sudomérice v
Jizni (zastavéné) casti obce ze stabilizované plochy smisené obytné (SO) ve prospéch verenych
prostranstvi.

Splnéno, podrobnéji viz odiivodnéni diléi zmeény ZM3/4e — vymezeni stabilizovanych ploch PU dle
stavu v uzemi.

e Zménou UP provérit moznost dopravni obsluhy zastavitelné plochy Z12 navriené pro funkci
smisenou obytnou ze silnice Ill. tridy, aniz by bylo nutné realizovat komunikaci v ramci
zastavitelné plochy Z13 navrzené k rozsireni verejného prostranstvi.

SpInéno, podrobnéji viz odtivodnéni dil¢i zmény ZM3/10 — uprava vymezeni ploch Z.12 SU
aZ.13 PU.
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e Zménou UP provéFit moznost vymezeni plochy v rozsahu pozemkii p.¢. 1500/1 a p.¢. 15002 v
k.u. Sudomerice v sousedstvi stabilizované plochy rekreace — rekreace individualni (RI), kde
se nachazi sad Jerabu oskeruse, jako soucdast stabilizovanych ploch zemédélskych — sady a

zahrady v nezastavéném uzemi, prip. jinou vhodnou plochou na vkor plochy zemé délské — orna
ptida (Z0).

Splnéno, podrobnéji viz odiivodnéni dil¢i zmeény ZM3/12b — vymezeni stabilizovanych ploch MU.z
dle stavu v tizemi.

o Zménou UP proveérit moznost vymezeni plochy v rozsahu pozemkai p.¢. 5181, p.¢. 5182/1, p.¢:
5184, p.¢. 5185, p.c. 5186, p.c. 5187 v k.u. Sudomérice severné od zastavitelné plochy Z12
navrzené k rozvoji funkce smisené obytné (SO), kde se nachazi sad Jerabu os keruse, jako
soucdast stabilizovanych ploch zemédeélskych — sady a zahrady v nezastaveném vuzemi, prip.
jinou vhodnou plochou na ukor plochy zeméedélské — orna piida (Z0).

SpInéno, podrobnéji viz odiivodnéni dil¢i zmeény ZM3/12a — vymezeni stabilizovanych ploch MU.z
dle stavu v izemi.

e Zménou UP provéFit moznost vymezeni zastavitelné plochy v rozsahu éasti pozemku p.¢. 1459
v k.u. Sudomerice v lokalite MIlynky k rozvoji funkce rekreace — rekreace individudlni (RI) na
tikor plochrekreace—na plochdach prirodniho charakteru (RN) za ucelem vystavby rekreacniho
objektu.

SpInéno, podrobnéji viz odivodnéni dil¢i zmény ZM3/9 — vymezeni zastavitelné plochy Z.63 RI,
zruSeni K.25 MU.r.

e Zménou UP provérit navrh viastnika pozemku na porizeni zmény UP spocivajici v pozadavku
na vymezeni plochy dopravni infrastruktury v vozsahu pozemku p.¢. 3345/2 v k.ui. Sudomeérice
za ucelem dopravni obsluznosti pozemku p.¢. 1040/51 v k.u. Sudomérice, jez je soucasti
stabilizované plochy vyroby a skladovani (VS).

Splnéno, podrobnéji viz odivodnéni dil¢i zmény ZM3/6 — vymezeni navrhové plochy Z.66 DX.

6. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENIi
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Stanovisko AOPK CR Sprava CHKO Bilé Karpaty dle §45i zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané piirody
a krajiny (€. j. 2795/BK/24, ze dne 02.08.2024):

Agentura ochrany prirody a krajiny CR (ddle jen ,,Agentura ) jako orgdn ochrany piirody piislusny
podleust. § 78 odst. 1 zakonac. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdeéjsich predpisii
(dale jen zakon), obdrzela od obce Sudomérice navrh zpravy o uplatnovani vizemniho planu Sudomeéric
a vydava v souladus § 45i odst. 1 zakona toto stanovisko: u uvedeneho zameéru lze vyloucit vliv na
priznivy stav predmeétuochrany nebo celistvost evropsky vyznamnélokality (EVL) aniptaci oblasti (PO),
tedy na soustavu NATURA 2000.

Stanovisko Odboruzivotniho prostiedi Krajského ufaduzhlediskazakona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani
vlivll na zivotni prostiedi (€. j. IMK 171931/2024, ze dne 05.12.2024):
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Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako dotceny organ posuzovani viivii na
Zivotni prostredi prislusny dle § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi na zaklade
posouzenli s primerenym vyuzitim kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona o posuzovani viivii na Zivotni
prostredi, s prihlédnutim ke stanovisku prislusného organu ochrany prirody neuplatiiuje pozadavek na
vyhodnoceni viivii zmény vizemniho planu vyplyvajici z navrhu Zpravy o uplativovani Uzemniho plinu
Sudomérice na zZivotni prostiedi.

7. SDELENI,JAKBYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Nebude zpracovano viz kap.6 textové ¢asti Odtivodnéni.

8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI SE SDELENIM. JAK BYLO
ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY,
A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Nebude zpracovano viz kap.6 textové ¢asti Odtivodnéni.

9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi, VCETNE
ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU
PODLE § 122 ODST. 3

9..A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI (AKTUALIZACE)

Zménou ¢&. 3 UP je aktualizovano zastavéné tizemi k datu 8.5.2025, podrobngji viz odtivodnéni diléi
zmény ZM3/X.

9.1.B.ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladnikoncepce rozvoje izemi obce, veetné podminek ochrany hodnot v izemi, stanovené v plamém
UP, zlstavaji beze zmeény.

9.1.C.URBANISTICKA KONCEPCE

Zmena ¢. 3 uzemniho planu Sudoméftice neméni urbanistickou koncepci platného uzemniho planu.
Jsou navrhovany pouze dil¢i zmény.

7ZM3/0 — prevedeni Uzemniho plinu Sudomé¥ice do jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace

Zmeénou €. 3 seizemniplanuvadidosouladu s pozadavky §59 SZa vyhlasky €. 157/2024 Sb., o izemné
analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Struktura textové ¢asti izemniho planu (nadpisy) je v ramcizmeény €. 3 upravena tak, abybylav souladu
s prilohou ¢. 8 k zdkonu ¢. 283/2021 Sb. Textova ¢ast odtivodnéni uzemniho planu je zpracovéna dle
piilohy ¢. 8 k zdkonu ¢. 283/2021 Sb.

Jednotny standard tizemné planovaci dokumentace stanovuje pozadavky na jednotnou datovou
strukturu, grafické vyjadieni a nazvoslovi vybranych ¢asti uzemnich plant.

Upravuji se kddy a nazvy nékterych typi ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti tak, aby byly v souladu
s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
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Upravuje se identifikace ploch zmén tak, aby byla v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
Plochy pfestavby jsou nové oznaceny jako transformacni plochy.

Dale se upravuji identifikace a nazvy koridorti vymezenych izemnim planem, vefejné prosp&nych
staveb, prvki USES, izemnich rezerv a studii tak,aby byly v souladus pozadavky vyhlasky ¢. 1572024
Sb.

Upravuje se také grafické vyjadieni vybranych jevi ve vykresové ¢asti dokumentace.
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ZM3/reg — vymezeni lokalit podle prevazujiciho charakteru izemi a stanoveni prvki
regula¢niho plinu

Zmeénou je fesen pozadavek obce na stanoveni prvki regulacniho planu pro vybrané ¢asti izemi obce.

Platny izemni plan Sudoméfice ve znéni po zméne €. 2 stanovuje podminky prostorového uspotadani
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti - jsou uvedeny v kapitole . F. Podminky pro vyuziti a prostorové
usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. V nékterych ptipadech jsou uptesnény
pro konkrétni plochy zmén a piestaveb v tabulkach v kapitole 1. C Urbanistické koncepce. Uzemni plan
v téchto piipadech stanovuje napi. koeficient vyuziti pozemku a maximalni podlaznost/ vysku staveb.

Zmeénou €. 3 uzemniho planu je systém prostorové regulace zrevidovan.

Pievazna ¢astizemi obce je rozclenéna podle pievazujiciho charakteru na lokality (podrobnéji viz
kapitola 9.1.G. odiivodnéni), pro které jsou stanoveny podrobné&jsi podminky prostorového uspotadani
a prvky regulaéniho planu (podrobnéji viz kapitola 12. odavodnéni). Clenéni uzemi na lokality je
vyznaceno ve vykrese LF. Vykres lokalit s prvky regulacniho planu. Podminky prostorového
uspoiadani a prvky regulaéniho planu pro lokality jsou uvedeny v kapitole 1.G. Clenéni tizemi podle
prevazujiciho charakteru na lokality.

Puvodni podminky prostorového uspotadani jsou upraveny tak, aby s nové stanovenou regulaci nebyly
v konfliktu.

Cilem zmény ¢. 3 tzemniho planu bylo vytvofeni regulace reagujici na genia loci lokality, umoziujici
soudoba urbanisticka a architektonicka fesSeni, ovSem zaroven vnimav ¢ a ohleduplné vici

charakteristickému razu slovacké vesnice a vazby na CHKO Bilé Karpaty.

ZM3/1 — zruseni Z.11 OX a Z.62 DX — vymezeni dle stavu v uzemi

Zménou je feSen pozadavek obce, kterd ustoupilaod zameéru realizace archeoparku, proto je zastavitelna
plocha Z.11 OX (pivodné Z11 OA) pro archeopark vCetné souvisejici navrhové plochy Z.62 DX
(pavodné Z62 DU) pro rozsiteni obsluzné ucelové komunikace v izemnim planu zruSena.

Plochy jsou vymezeny dle stavu v tizemi jako stabilizované plochy AP ornaptida a DX doprava jina —
ucelové komunikace.

ZM3/2 — zruSeni Z.07 TO — vymezeni dle stavu v uzemi

Zmeénou je feSen vysledek provéreni potiebnosti vymezeni zastavitelné plochy Z.07 TO (ptivodné Z07)
pro realizaci Cistirny odpadnich vod pro vyrobniarealy mezisilnicil/55 a Zeleznicni trati. Jelikoz vétsina
areall je jiz zrealizovanaa v provozu a odkanalizovani maji vyroby vyfesené individualnég, plocha je
v izemnim planu zrusena.

Plocha je vymezena dle stavu v uzemi jako stabilizovana plocha AP orna pida.

ZM3/3 — zruSeni Z.48 VU — vvmezeni dle stavu v izemi, zahrnuto do zastavéného uzemi

Zmenou je feSen pozadavek obce, ktera je vlastnikem predmétnych pozemki a ktera ustoupila od
zaméru realizace vyroby v této lokalité. Proto je zastavitelnd plochaZ.48 VU (ptivodné Z48 VS) pro
vyrobu vSeobecnou v uzemnim planu zrusena.

Plocha je vymezena dle stavu v izemi jako stabilizované plochy ZP zelen parkova a upravena, DX
dopravajina — acelové komunikace a VU vyroba vSeobecna (Cast stdvajiciho navazujiciho vyrobniho
arealu). Plochy jsou zaroven zahrnuty do zastavéného tizemi.
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ZM3/4a-f — vymezeni stabilizovanych ploch PU dle stavu v iizemi

Zmeénou je feSen pozadavek obce na provéfeni vymezeni ploch vetejnych prostranstvi a na Gpravu
uzemniho planu dle stavu v izemi. Predmétné pozemky jsou soucasti vefejnych prostranstvi, nachazi se
pted stavebni ¢arou, vedou jimi vefejné komunikace, jsou na nich piedzahradky, vefejna zelei anebo
détska htisté. Analogické pozemky jsou v UP vymezovany jako plochy PU veiejna prostranstvi
vSeobecna, proto jsou i tyto pozemky vymezeny jako plochy PU vefejné prostranstvi vSeobecna.
V pfipadé dil¢i zmény ZM3/4f se jedné o plochu DX doprava jind — ticelové komunikace.

ZM3/5 — vvmezeni navrhové plochy 7.64 PU

Vymezeni plochy vyplynulo z revize ploch v rdmci prevadéni uzemniho planu do jednotného standardu
uzemné¢ planovaci dokumentace. Na vychod od ptivodniho jadra obce se nachézeji stabilizované plochy
vyroby istabilizované a navrhové plochy bydleni, pti¢emz ak tualné dochazi zejména k rozvoji funkce
bydleni. Navrhova plocha Z.64 PU pro vetejnaprostranstvi vSeobecna je vymezena profadnou dopravni
obsluhu a zaokrouhlovani téchto stavajicich i vznikajicich lokalit.

ZM3/6 — vvmezeni navrhové plochy Z.66 DX

Zmeénou je feSen pozadavek vlastnika a uzivatele pozemku, ktery je také vlastnikem a uzivatelem
pozemkil v navazujici stabilizované plose VU vyroby vSeobecné. Vlastnik pozaduje vymezeni ucelové
komunikace podél vnéjsi hranice stabilizované plochy vyroby pro dopravni obsluhu pfedmémych
pozemkul.

Bylo vyhodnoceno, Ze pozemek navazuje na stavajici zastavéné uzemi, nenarusuje organizaci
zemeédelského ptdniho fondu a sit’ icelovych komunikaci a timto zamérem nedojde k naruseni hodnot
uzemi, byla tedy vymezena plocha Z.66 DX.

A

ZM3/7 — rozS§ireni zastavitelné plochy Z.51 HX, vymezeni navrhové plochy Z.65 PU

Zménou je feSen pozadavek obce reagujici na velkou poptavku obyvatel po realizaci a provozovani
vinnych sklepl charakteristickych pro region. Kapacita vinnych sklept Stary potok je jiz naplnéna
a v Sudomeéticich se nenachazeji zddné jiné lokality vinnych sklepti. Byla proto provéfena moznost
prodlouzeni stavajici ulicky vinnych sklept.

Bylo vyhodnoceno, Ze se jedna o jedinou vhodnou lokalitu, kde 1ze fesit rozvoj vinafstvi, ktery bude
odpovidat charakteru obce a tradi¢nich vinnych sklept, bylo tedy vymezeno rozsiteni zastavitelné
plochy Z.51 HX pro plochy smiSené vyrobni jiné — vinné sklepy a rekreace. Plocha byla rozsifena tak,
aby bylo mozné umistitjeste jeden ,,vinarsky dvojdim*, spolu s jiZ vymezenou ¢asti zastaviteIné plochy
tedy vznika misto pro dva ,,vinafské dvojdomy*, tedy Ctyfi vinné sklipky.

Pro dopravniobsluhulokality a pro obsluhutechnickouinfrastrukturoubyla vymezenanavrhova plocha
7.65 PU pro vefejna prostranstvi vS§eobecna, jako prodlouzeni stavajiciho vetfejného prostranstvi.

Pro ochranu hodnot izemi byly stanoveny opatieni a specifické podminky pro vyuziti plochy, dale byly
zejména stanoveny prvky regula¢niho planu pro celou lokalitu vinnych sklepi.

ZM3/8a-b — vymezeni navrhovych ploch Z.67 DX a Z.68 DX, vymezeni plochy zmén v Krajiné
K.32a-¢c MX

Zmeénou je feSen pozadavek obce reagujici na potieby vlastnikli a uzivatelti vinnych sklept, ktery maji
potiebu a povinnost fesit pro vinné sklepy parkovani navstévniki.

Reseni parkovani pied vinnymi sklepy narusuje vnimani hodnot izemi a tradi¢ni vinai'sky rekreaéni
charakter lokality, ktery ma byt piivétivy zejména pro pési a cyklisty. Kapacity parkovani ve vefejném
prostranstvi jsou navic zcela nedostacujici a jsou feSeny na pozemcich obce, nikoliv na pozemcich
vlastnikti a uzivatelti pozemki, jak je pozadovano v podminkach tzemniho planu.

Byly proto provéfeny moznosti feSeni kapacitniho parkovani v ndvaznosti na vinné sklepy a s ohledem
na hodnoty sklepni ulicky i na pfirodni hodnoty navazujiciho okoli je poptavka po parkovani a zazemi

22



feSena za sklepni uli¢kou. Za stavajicimi i navrhovymi plochami HX ploch smiSenych vyrobnich jinych
—vinné sklepy a rekreace, jsou vymezeny paraleln¢ s vinnymi sklepy dvé navrhové plochy Z.67 DX a
7.68 DX pro ucelové komunikace zabezpecujici dopravni obsluhu vinnych sklept ze zadni strany. V
navaznosti na n¢ jsou vymezeny plochy zmén v krajin¢€ K.32a-c MX smisené krajinné jiné — zazemi
vinnych sklepti. Tyto nezastavitelné pozemky umoziuji podélné anebo kolmé stani osobnich
automobild podél ucelové komunikace a vyuziti pro zazemi vinnych sklept dle stanovenych podminek
pro plochy MX. Oploceni pozemk je neptipustné.

ZM3/9 — vymezeni zastavitelné plochy Z.63 RI, zruseni K.25 MU.r

Zmeénou je feSenpozadavek vlastnikaa uzivatele pozemku, ktery ma zamér na svém pozemkurealizovat
vystavbu v souladu s podminkami pro vyuzivani ploch rekreace individualni.

Bylo vyhodnoceno, Zze pozemek navazuje na stavajici zastavéné tizemi rekreace individualni a
predstavuje izemi, kde Ize tesit rozvoj rekreace, ktery bude odpovidat charakteru predmétné rekreacni
lokality, byla tedy vymezena zastavitelnd plocha Z.63 RI pro rekreaci individudlni. V souvislosti
s vymezenim plochy byla zrusena plocha zmén v krajin€ K.25 MU.r (pivodné N25 RN), kterd bylana
pozemku vymezena platnym uzemnim planem.

Jedna se ovsem o posledni pfipustny stavebni rozvoj v lokalité, jelikoz pfitomnost nezastavénych ploch
trvalych travnich porostd v udoli je predpokladem pro zachovani stavajicich hodnot a charakteru uzemi.

Pro ochranu hodnot uzemi byly stanoveny opatieni a specifické podminky pro vyuziti plochy.
Dopravni obsluha bude fesena ze stavajici icelové komunikace, technicka infrastruktura bude fesena

individualné.

ZM3/10 — uprava vymezeni ploch Z.12 SU a Z.13 PU

Zmenou je feSen pozadavek vlastnika pozemkil v zastavitelné plose Z.12 SU, ktery nema moZnost
vyuZzivat tyto své pozemky, kvili pozadavku na etapizaci ve smyslu vybudovéani nejdiive vefejné
infrastruktury v plose Z.13 PU, piesto, zZe na pfedmétné pozemky ma pfistup pies vlastni pozemky
ptistupné z hlavni silnice.

Pozadavek na etapizaci je tedy zruSen a celd lokalita je prefeSenatak, aby zohlednovala zmény
v navazujicim tizemi (viz ZM3/4a). Dopravni obsluhaplochy Z.12 SU i okolnich ploch SU a Bl je fesena
a zaokruhovana propojenim stabilizovanou plochou PU do hlavni silnice. Je zruSena cast navrhové
plochy Z.13 PU na okraji zastavéného tizemi paralelni k tomuto stabilizovanému propojeni. Je
zachovana ¢ast Z.13 PU mezi zastavitelnou plochou Z.12 SU a stabilizovanou plochou SU jako slepa
komunikace, pro zabezpeceni dopravni obsluhy v ptipadé zmény majetkovych vztahti v budoucnu. Je
zachovéna a roz$ifena ¢ast Z.13 PU mezi zastavitelnou plochou Z.12 SU a stabilizovanou plochou BI
vychodné, pro zabezpeceni prostupnosti izemi a umoznéni dals$iho rozvoje v budoucnu.

ZM3/11 — vvmezeni plochy zmén v krajiné K.31 MU.r, zruSeni Z.14 SU

Zmeénou je feSen pozadavek obce, ktera je vlastnikem predmétnych pozemka a ktera ustoupila od
zaméru realizace zastavby smisené obytné v této lokalité. Proto je zastavitelna plocha Z.14 SU (pivodné
Z14 SO) pro vyrobu v§eobecnou v izemnim planu zruSena.

Plocha je vymezendjako plochazmény v krajiné K.31 MU.r smiSena krajinna vSeobecna — rekreace
nepobytova, pro umoznéni nestavebniho ptirod¢ blizkého rekrea¢niho vyuziti obecnich pozemkt
v navaznosti na zastavéné Gzemi a na stabilizované a navrhové vodni plochy.

ZM3/12a-b — vymezeni stabilizovanych ploch MU.z dle stavu v uzemi

Zmeénou je feSen pozadavek vymezit stavajici sady Jetfabu oskeruse, v platném tzemnim planu
vymezené jako plochy AP orna ptida (ptivodné ZO ornéd ptida), ve vhodnéjsi funkci odpovidajici stavu
v uzemi.
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Plochy jsou vymezeny dle stavu v uzemi jako stabilizované plochy MU.z smiSen¢ krajinné vSeobecné
— zemedé€lstvi extenzivni.

ZM3/13 — zruSeni podminky uzemni studie pro plochy Z.28 SU, Z.29 PU, Z.30 PU, Z.31 SU

Zmeénou je feSen pozadavek obce na zruSeni podminky tzemni studie pro predmétné plochy, pticemz
pro usmérnéni stavebniho rozvoje jsou v izemnim planu pro tuto i pro dalsi lokality stanoveny
podrobnéjsi podminky prostorového usporadani a prvky regulacniho planu.

ZM3/14 — vymezeni plochy zmén v krajiné K.33 MX, vymezeni stabilizované plochy OU dle
stavu v uizemi, zruSeni Z.50 OU

Zmeénou je feSen pozadavek obce na provéfeni moznosti vymezeni odstavného parkovisté pro
navstévnikykulturniho arealu u vinnych sklepii. Kapacity parkovani na vetejnych prostranstvich v okoli
kulturniho arealu jsou v ptipadé konani spolecenskych akci nedostatecné.

V navaznosti na kulturni aredl je proto vymezena plocha zmén v krajiné K.33 MX smiSend krajinna jina
— zazemi vinnych sklept. Tyto nezastaviteIné pozemky umoziuji ptilezitostni parkovani navstévnika
v dob¢ konani spoleCenskych akci a vyuziti pro zdzemi vinnych sklepa dle stanovenych podminek pro
plochy MX. Oploceni pozemki je nepfipustné.

V souvislosti s vymezenim plochy zmén v krajin€ K.33 MX byla zrusena zastavitelna plocha Z.50 OU
(ptivodné Z50 OV) pro ob&anské vybaveni vieobecné uréena pro rozsiteni kulturniho arelu. Cast
zruSené plochy je soucasti nové vymezené plochy zmén v krajiné K.33 MX a ¢ast (¢ast pozemku parc.
¢. 1624/2) je vymezena jako stabilizovana plocha OU, jelikoZ se pod ni nachazi ¢ast obecniho sklepa.
Zrevidovano bylo vymezeni celého kulturniho aredlu a vymezeni stabilizované plochy OU bylo
upraveno tak, aby odpovidalo stavu v uzemi (po oplocenti).

ZM3/15 — vymezeni navrhové plochy Z.69 DX

Zménou je feSen pozadavek obce na provéieni dopravni dostupnosti prvkl tzemniho systému
ekologické stability icelovymi komunikacemi za ucelem jejich realizace a udrzby.

Z provéieni vyplynulo, Ze chybi ticelova komunikace k lokalnimu biocentru LBC.12. Pro jeho dopravni
obsluhu lze vyuzit stavajici sjezd ze silnice 1/55 a t¢elovou komunikaci ve vlastnictvi obce u lokality
K.22 MU.s, vnavaznosti na ni je vymezena navrhova plocha Z.69 DX doprava jina — ucelové
komunikace podél vodni plochy/remizku, aby vedenimucelové komunikacenedochazelok fragmentaci
zemédeélského pidniho fondu.

ZM3/16a-c — tpravy ve vymezeni USES
a- zuZzeniregionalniho biokoridoru RBK.1 RK138

Hranice biokoridoru bylaposunutana vngj§ihranicivodniho toku, biokoridor ma ipo Gipraveé dostatecné
parametry spliujici pozadavky metodiky vymezovani USES.

b- rozsifeni regionalniho biokoridoru RBK.4 RK138, rozsifeni plochy zmén v krajiné K.09a NU

Hranice biokoridoru byla posunuta tak, aby biokoridor po tipravé spliioval poZadavek na minimalni
Sitku regionalniho biokoridoru 40 m dle metodiky vymezovani USES. Bylarozsitena také plochazmény
v krajiné vymezend pro realizaci biokoridoru.

c- rozSifeni regionalniho biokoridoru RBK.2 RK141, rozsitfeni plochy zmén v krajiné¢ K.17 NU

Na zakladé pozadavku obce byly biokoridor a plocha zmény v krajiné vymezena pro jeho realizaci
roz§ifeny o obecni pozemky.

ZM3/Xa-k — aktualizace zastavéného vizemi a stabilizovanvch ploch

Zménou ¢. 3 UP je aktualizovano zastavéné uzemi k datu 8.5.2025.
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oznaceni | plocha stav dle Fr—
zmény v platném UP | zmény & 3 | o¢uvoane
casti Na casti zastavitelnych ploch byla zrealizovana zastavba.
ZM3/Xa Z44Bla BI, PV Zahmuty do zastavéného iizemi a stabilizovany jsou pozemky, které
7.43 BI tvoii souvisly funkéni a prostorovy celek s realizovanymi stavbami.
Na casti zastavitelné plochy byla zrealizovana zastavba.
ZM3/Xb | ¢ast Z.43 BI BI Zahrnuty do zastavéného izemi a stabilizovany jsou pozemKky, které
tvoii souvisly funkéni a prostorovy celek s realizovanymi stavbami.
Na zastavitelné ploSe byla zrealizovana zastavba.
locha Zahmuty do zastavéného iizemi a stabilizovany jsou pozemky, které
ZM3/Xc 526 BI BI, DX |tvofi souvisly funkéni a prostorovy celek s realizovanymi stavbami.
’ Cast plochy je dle stavu v izemi vymezena jako Géelova
komunikace.
Na zastavitelné ploSe byla zrealizovana zastavba.
Zahrnuty do zastavéného uzemi a stabilizovany jsou pozemky, které
locha tvoii souvisly funkéni a prostorovy celek s realizovanymi stavbami.
ZM3/Xd Zp42 VD VD V navazujicim tizemi prob&hla uprava katastralni mapy a naprava
’ majetkovych vztaht, stabilizované inavrhové plochy vymezené
uzemnim planem byly upraveny tak,aby toto reflektovaly (zejména
vedeni PU).
Drobna ¢ast stavby v sousedici plose VD zasahuje do zastavitelné
ZM3/Xe | castZ49 SU VD plochy Z.49 SU, tato ¢ast byla vymezena jako stabilizovana plocha
VD a byla zahmuta do zastavéného Gizemi.
Na ¢asti zastavitelné plochy byla zrealizovana zdstavba.
ZM3/Xt | cast Z2.09 VU VU Zahmuty do zastavéného izemi a stabilizovany jsou pozemky, které
tvoii souvisly funkéni a prostorovy celek s realizovanymi stavbami.
¢astiT.01 VU Na castitransformacnich a zastavitelnych ploch byla zrealizovana
aZ.09 VU zastavba.
ZM3/X ’ DX . .
3/Xe plocha Z.10 VU, Zahmuty do zastavéného iizemi a stabilizovany jsou pozemky, které
VU tvoii souvisly funkéni a prostorovy celek s realizovanymi stavbami.
locha Utelova komunikace pro cyklostezku byla zrealizovana. Navazujici
ZM3/Xh P DX pozemky ve vlastnictvi obce byly vymezeny jako plochy MU, pro
7.06 DX , o .
vysadbu stinéni a vétrolamu podél cyklostezky.
IM3/Xi | gast 7.01 DX DX Caést .ucelcr)ve komunikace pro dopravni obsluhu pfistavisté byla
zrealizovana.
ZM3/Xj AT, OU AT, OU I,’lochyrjsoy oznaceny,Jako zastarvefle plochy v katastru nemovitosti,
uzemni plan se touto upravou dava do souladu.
ZM3/XKk i i Zahmuti hrazeu.vod’nl plochy Vandurak do zastavéného tizemi, dle
katastru nemovitosti.

9.1.D.KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVA

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, zlstava zachovana. Plochy zmeén,
vymezené zmenou €. 3, budou napojeny ze stavajicich a navrzenych ploch vetejnych prostranstvi.

Upravuje se identifikace koridorti dopravni infrastruktury vymezenych uzemnim planem, tak, aby byla
v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
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Zménou €. 3 se pievadi do stavu ¢ast navrhové plochy Z.01 DX a navrhova plocha Z.06 DX pro
ucelové komunikace. Byly vymezeny Ctyii nové navrhové plochy tcelovych komunikaci, podrobnéji
viz odtivodnéni dil¢ich zmén ZM3/6, ZM3/8a-b a ZM3/15.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, zlstava zachovana. Plochy zmén,
vymezené zménou €. 3, budou napojeny ze stavajicich a navrzenych inZzenyrskych siti.

Upravuje se identifikace koridorti technické infrastruktury vymezenych tizemnim planem, tak, aby byla
v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Zménou €. 3 se rusi zastavitelna plocha Z.07 TO (pavodné Z07) pro realizaci Cistirny odpadnich vod
pro vyrobni aredly mezi silnici I/55 a zelezni¢ni trati, podrobnéji viz odivodnéni dil¢i zmény ZM3/2.

9.1.E.KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Upravuji se kody a ndzvy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v krajiné tak, aby byly v souladu
s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Vymezuji se plochy smiSené krajinné vSeobecné:

- MU smiSené krajinné vSeobecné
—do ploch MU byly pievedeny NS plochy smiSené nezastavéného uzemi z platného uzemniho planu

- MU.p smiSené krajinné vSeobecné

—do ploch MU.p byly pievedeny NK plochy zelené — zelen krajinna (nelesni) z platného izemniho
planu

- MU.r smiSené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova

— do ploch MU.r byly pfevedeny RN plochy rekreace — na plochach pfirodniho charakteru z platného
uzemniho planu

- MU.s smiSené krajinné vSeobecné — sportovni vyuziti

— do ploch MU.s byly ptevedeny OTn plochy ob¢anského vybaveni — sport v nezastavéném uzemi
z platného izemniho planu

- MU.z smiSené krajinné vSeobecné — zemedélstvi extenzivni

—do ploch MU.zbyly pievedeny ZZ plochy zeméd¢€lské — zahrady a sady v nezastavéném tzemi
z platného izemniho planu

- MX smisené krajinné jiné¢ — zdzemi vinnych sklept

—novy typ plochy

Do tabulky ploch zmén v krajin€ byly pfesunuty i plochy MU.s a Mu.r, v platném Gzemnim planu
uvadéné v tabulkach zastavitelnych ploch obCanského vybaveni a rekreace.

Byly vymezeny tfi nové plochy zmén v krajin€, podrobnéji viz odiivodnéni dil¢ich zmén ZM3/8a-b,
ZM3/11 a ZM3/14.
KRAJINNY RAZ

Upravuji se identifikace koridort vetejné infrastruktury vymezenych uzemnim planem, tak, aby byly
v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce uzemniho systému ekologické stability, vymezena v platném uzemnim planu, zistava
zachovéna.
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Dil¢imi zménami ZM3/16a-c dochdzi k mirnym Gpravam ve vymezeni regiondlnich biokoridort,
podrobné&ji viz odtivodnéni dil¢ich zmén..

Déle se upravuje identifikace prvkt USES tak, aby byla v souladu spozadavky vyhlasky &
157/2024 Sb.

Upravuje se také grafické vyjadieni vybranych jevl ve vykresové ¢asti dokumentace.

PROSTUPNOST KRAJINY

Koncepce prostupnosti krajiny stanovena v platném tzemnim planu zGstava zachovana.

PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Koncepce protieroznich opatieni a ochrany pfed povodnémi stanovena v platném tizemnim planu
zlstava zachovana.

Upravuji se identifikace koridoru protieroznich opatfeni vymezeného izemnim planem, tak, aby byla
v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

REKREACE

Koncepce rekreace stanovena v platném tizemnim planu zlstava zachovana.

RN plochy rekreace — na plochach pfirodniho charakteru z platného izemniho planu byly pfevedeny
do ploch MU.r smiSené krajinné v§eobecné — rekreace nepobytova.

Byly vymezeny dvé nové plochy rekreace, podrobnéji viz odtivodnéni dil¢ich zmén ZM3/9 a ZM3/11.

PLOCHY PRO DOBYVANI NEROSTU

V feseném uzemi nejsou evidovana loziska nerostnych surovin.

OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

Koncepce stanovena v platném uzemnim planu zlstava zachovana.

9.LF. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zménou €. 3 uzemniho planu je zrevidovan systém prostorové regulace — podrobng¢ji viz odtivodnéni
dil¢i zmény ZM3/reg.
ZAKLADNI POJMY

Byly zrevidovany definice nékterych pojmi, aby byly v souladu s nové stanovenou regulaci anebo
s novym stavebnim zakonem.

PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH

Upravuji se kddy a nazvy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti tak, aby byly v souladu s pozadavky
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Platny uzemni plan v podminkéch pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jiz obsahuje
vylouceni staveb a zatizeni dle § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 (stary stavebni zakon). Tyto regulativy

byly provéteny a byly vyhodnoceny jako vyhovujiciis ohledemna §122 zakona €. 283/2021 (nového
stavebniho zakona).

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti se zménou €. 3 izemniho planu zasadnim
zpusobem nemeéni.
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Jsou zrevidovany podminky prostorového usporadani tak, aby nebyly v konfliktu s nove stanovenou
regulaci (vymezeni lokalit a stanoveni podrobnéjsich podminek prostorového uspofadani a prvkt
regula¢niho planu pro lokality).

Na zaklad¢ doporuceni krajské hygienické stanice JMK byl u ploch vyroby a skladovani vyloucen
zpusob podminéné ptipustného vyuziti pro byt majitele, ostrahy ¢i spravce.

Podminéné ptipustné vyuziti pro trvalé bydleni bylo vylouceno také u ploch HX smiSené vyrobni jiné
— vinné sklepy a rekreace. Naroky trvale bydlicich obyvatel na klid by mohly byt v rozporu s Gi¢elem,
pro ktery je lokalita primérné urcena.

Rusi se zatazeni plochy ZZ plochy zeméd¢€lské — zahrady a sady v nezastavéném uzemi mezi
zemédeélskymi plochami AU, AP, AT a AL plocha je pfevedena na plochu MU.z smiSené krajinné
vSeobecné — zeméedelstvi extenzivni a je zafazena samostatné.

Je dopInén novy typ plochy MX smisSené krajinné jiné — zdzemi vinnych sklept, pro pokryti potieby
vymezeni specifické funkce v iizemi.

9.1.G. CLENENI UZEMIi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA
LOKALITY

Zmeénou ¢.3 uzemniho planu je prevazna ¢ast zastavéného tizemi obce a ploch zmén rozclenéna na
lokality podle pfevazujiciho charakteru uzemi.

LokalitaL.1 je vymezenapro ptivodni historickou zastavbu obce s pievazujici rostlou souvisloutadovou
zastavbou jednopodlaznich domiise sedlovou stiechou v okapové orientaci charakteristickou pro region
Slovacka.

Lokalita L.2 je vymezena pro ,,pfechodovou‘ zastavbu s pfevazujici souvislou fadovou zastavbou
s vyskytem jedno i dvou podlaznich domt se sedlovou sttechou v okapové orientaci, nékdy s vikyii,
ovsem stale s dostatkem jednoticich prvki a znatelnou historickou stopou.

Lokalita L.3 je vymezena pro hodnotnou jednotnou zalozenou zastavbu jednopodlaznich dvojdomu se
sedlovymi sttechami a charakteristickymi vikyii, se specifickym umisténim domi na pozemcich.

Lokalita L.4 je vymezena pro jednotnou zalozenou zastavbu dvoupodlaznich dvojdomt s plochymi
sttechami a charakteristickymi lodziemi.

Lokalita L.4 je vymezena pro jednotnou zalozenou zastavbu dvoupodlaznich dvojdomt s plochymi
sttechami a charakteristickymi lodziemi.

Lokalita L.5 je vymezena pro hodnotnou jednotnou zastavbu dvojdomu vinnych sklipki ve sklepni
uli¢ce Stary potok.

Lokality L.6a-d jsou vymezeny pro nove vzniklé a vznikajici ¢asti obce, zatim prevazné bez jednoticich
prvka, prave za ucelem jejich sjednoceni a vhodnéjsimu zaclenéni do stavajicich struktur obce.

Pro jednotlivé lokality jsou stanoveny podrobnéj$i podminky prostorového uspotadani a prvky
regula¢niho planu. Clenéni izemi na lokality je vyznageno ve vykrese LF. Vykres lokalit s prvky
regulacniho planu. Podminky prostorového uspoiadani a prvky regula¢niho planu pro lokality jsou
uvedeny v kapitole I.G. Clenéni vizemi podle prevazujiciho charakteru na lokality .

9.LH.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Upravuje se oznaCeni veiejn¢ prospeSnych staveb (VPS) a verfejné prospésnych opatieni (VPO) tak, aby
byly v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
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Upravuje se také grafické vyjadieni vybranych jevi ve vykresové ¢asti dokumentace.

Byla provedena celkova revize vymezenych VPS a VPO pro vyvlastnéni:

Pavodni Nové
oznaceni oznaceni |Zamér Info Poznamka
K-DVO01 VD.DVO01 | CNZ.DV01
K-DCO1 VD.DCO1 | CNU.DCO1
K-TEEO1 VT.TEEO1 | CNZ.TEEO1
K-TEE09 VT.TEE09 | CNZ.TEE09
K-PEO VN.PEO CNU.PEO
O1 VO.1 7210V
02 - 7.23 OH zru$eno - celé vlastni obec
03 VZ.1 724 7P
04 VZ.2 741 7P
05 - 7.40 ZP zru$eno - celé vlastni obec
\2! VU.1 LBC.12 K.0la-b NU
V2 vuU.2 LBC.13 K.02 NU
V3 VU.3 LBC.14 K.03 NU
V4 VU4 LBC.l1 RK138 K.04 NU
V5 Vu.5 LBC.2_RK138 K.06a-b NU
LBC.3 RKI138, ¢ast
V6 VU.6 RBK.3 RK138 K.07a-b NU
\%i Vvu.7 LBC.5_RKI138 K.08a-b NU
LBC.6_RKI138, ¢ast
V8 VU.8 RBK4 RK138 K.09a-b NU
RBC.22 Sudomeéricky
V9 VvU.9 potok, RBK.1 RK141 |K.10a-f NU
V10 VU.10 LBC.7 RKl141 K.11la-d NU
V11 - RBK.2 RK141 K.17 NU zruseno - celé vlastni obec
V12 VU.11 LBC.8 RK141 K.12 NU
predtim VPS pouze v grafice bez
- VU.12 RBK.3 RKI141 K.30 NU kodu
V13 VU.13 LBC.9 RK141 K.13 NU
V14 VU.14 LBC.10 RK141 K.14 NU
V15 VU.15 RBK.5 RK141 Mlynky
LBC.11_RKI141
V16 VU.16 Kostolnica K.15a-b
V17 VU.17 K.28 V17 bylo pouzito 2x
V17 VU.18 NRBK.142N K.16 V17 bylo pouZito 2x
DT1 VD.1 7.01 DX
DT2 VD.2 7.04 DX
DT3 - 7.03 DX zru$eno - celé vlastni obec
zru$eno - Z.62 DX roz$ifeni uéelové
komunikace zruseno spolu s
DT4 - - archeoparkem, zbytek vlastni obec
DTS5 - Z7.38 DX zru$eno - celé vlastni obec
DT6 VP.1 Z.13 PU
DT7 - Z.17 PU zru$eno - celé vlastni obec
DTS - 7.19 PU zru$eno - celé vlastni obec
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Pavodni Nové
oznacdeni oznaceni |Zamér Info Poznamka
DT9 - Z.57 PU zru$eno - celé vlastni obec
DT10 VP.2 7.58 PU
DTI11 VP.3 7.28 PU
DT12 - Z7.30 PU zru$eno - celé vlastni obec
DT13 VP4 732 PU
DT14 VP.5 Z.35PU
DT15 VP.6 7.59 PU
DT16 VP.5 Z.35PU
DT17 VP.7 7.60 PU
DT18 VP.5 7.35PU
DT19 VP.8 7.61 PU
DT20 VP.8 7.61 PU
T1 - trafostanice zru$eno - celé vlastni obec
T2 - cov zru$eno - celé vlastni obec
T3
T4
TS s
50
T6 s
N
T7 o
.8
T8 £
T9 I
=
T10 g
T11 =
v
T12 N
T13 ©
T14
T15
T16 VP9 7.45PU
VU.19 NRBK.155
K.05 AL, K.19
VU.20 RBK.1 RKI138 AL, K.20 AL
Vu.21 RBK.2 RK138 K.29 AL
o VvU.22 RBK.3 RKI138
S VU23 | RBK4 RKI38
§ VU24 | RBK.5 RKI38
z VU.25 RBK.4 RKI141 c¢ast K.14 NU
5 VU26 | RBK.6 RKI41
()
£ VU.27 LBK.6
; VU.28 LBK.7
2 VU.29 LBK.1
VD.3 7.66 DX
VD.4 7.67 DX
VD.5 7.68 DX
VD.6 7.69 DX
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VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Zakon €. 283/2021 (novy stavebni zdkon) neumoznuje v uzemnich planech vymezovat predkupni
pravo ve smyslu § 101 zdkona ¢. 183/2006 (stary stavebni zadkon).

Kapitola se tedy rusi. VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, vymezené platnym tizemnim planem,
byly pfevedeny do kapitoly I.H (vyvlastnéni).

9.L1. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY

Platny iizemni plan ani zména ¢. 3 nevymezuji zadna kompenzacni opatieni.

9.1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni rezervy vymezené platnym Gizemnim planem jsou zachovany.
Upravuje se identifikace uzemnich rezerv vymezenych tzemnim planem, tak, aby byla v souladu
s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Zména ¢.3 nevymezuje nové plochy ani koridory tizemnich rezerv.

9.LK. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO PLANOVACI
SMLOUVOU

Zakon €. 283/2021 (novy stavebni zakon) jiz dohody o parcelaci ve smyslu § 43 odst. 2 zédkona €.
183/2006 Sb. (stary stavebni zakon) neznd. Z ¢asti mohou jejich funkeci pfevzit planovaci smlouvy dle
§ 81 odst. 3 zakona ¢. 283/2021.

V platném uzemnim planu nejsou plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno dohodou o parcelaci, vymezeny.

Zména ¢.1 nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
planovaci smlouvou.

Meéni se tedy pouze nazev kapitoly a sdéleni, Ze plochy tohoto charakteru nejsou vymezeny.

9.LL. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI ~ OZMENACH  VUZEMI  PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Zménou ¢. 3 uzemniho planu je zruSena podminka zpracovani izemni studie pro plochy Z.28 SU, Z.29
PU, Z.30 PU, Z.31 SU, pticemz pro usmérnéni stavebniho rozvoje jsou v izemnim planu pro tuto i pro
dalsi lokality stanoveny podrobngjsi podminky prostorového uspotadani a prvky regula¢niho planu.

Zmena ¢. 3 nevymezuje nové plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim tzemnim studie.

9.LM. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

Platny tzemni pldn ani zména ¢. 3 nevymezuji plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o
zméndch v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.
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9.I.N. STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI

Etapizace stanovena platnym uzemnim planem je zachovana.
Je zruSena podminka na potfadi provedeni zmén vyuziti izemi u plochy Z.12 SU, podrobn¢ji viz
odivodnéni dil¢i zmény ZM3/10.

9.1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZl}IAMNYCH STAVEB
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU
Platny iizemni plan ani zmeéna ¢. 3 nevymezuji architektonicky vyznamné stavby nebo urbanisticky

vyznamné celky, pro které mize vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

10. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V_ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zménou ¢. 3 nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR JMK.

11. VYHODNOCENIUCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z provedeného vyhodnoceni platného UP vyplynulo, ¢ obec ma v soudasné dob& dostatek
zastavitelnychploch. K vyuzivani zastavitelnych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti dochazi postupné,
v souladu s koncepci platného UP. Nové plochy bydleni ani smigené obytné nejsou zménou & 3
tizemniho planu vymezovany, naopak, jedna plocha smiSena obytna venkovska je zrusena. Cast ploch
je stabilizovana.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch vyplynula z potieby jednotlivych vlastnikl a zejména
obce fesit konkrétni zdméry a problémy v zemd.

12. VYCET _PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE
SODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zmeénou €. 3 je prevazna cast izemi obce rozclenéna podle prevazujiciho charakteru na lokality
(podrobngji viz kapitola 9.1.G. odGvodnéni), pro které jsou stanoveny podrobnéjsi podminky
prostorového usporadani a prvky regula¢niho planu.

Stanoveny jsou nasledujici prvky regulacniho planu:

- stavebni ¢ara

- rozestupy staveb

- pudorysny tvar hlavni stavby

- tvar a sklon stfechy

- orientace stfechy u vefejnych prostranstvi

- typ stfechy u Stitu

- osvétleni podkrovi, vikyte

- barva a material stfesni krytiny

- balkony a lodzie

- povrchova uprava a barevnost fasad

- predzahradky

- oploceni pfedzahradek ve sméru do vefejnych prostranstvi

- zudro
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Prvky regula¢niho planu jsou stanoveny s cilem zachovéni charakteru zastavby a ochrany krajinné¢ho
razu (zachovani charakteristického razu piivodni zastavby obce a specifickych lokalit). Regulovano je
umistovani staveb na parcelach, forma zastavby a forma zastfeSeni, materialové a barevné feseni,
vylouceny jsou cizi a rusivé prvky a je regulovan vzhled oploceni ve vetejnych prostranstvich.

Cilem zmény €. 3 uzemniho planu je vytvofeni regulace reagujici na genia loci lokality, umoznujici
soudoba urbanisticka a architektonickd feSeni, ovSem zaroven vnimavé a ohleduplné vuci
charakteristickému razu slovacké vesnice a vazby na CHKO Bilé Karpaty.

OdchyIn& od pozadavkil vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. o poZadavcich na vystavbu je stanoveno umistovani
stavby na stavebni ¢aru — dle UP pied stavebni ¢aru nesmi vystupovat zadné konstrukce mimo priméfeny
presah stfechy v souladu s charakterem uzemi.

13. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

13.1. VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
Pouzita metodika

Vyhodnoceni piedpokladanych disledki na zemédélsky ptidni fond je provedeno ve smyslu zakona
¢.334/1992 Sb., vyhlasky ¢. 271/2019 Ministerstva Zivotniho prostiedni, kterou se stanovuji postupy
k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu. Prifazeni jednotlivych tfid ochrany koédiim BPEJ
respektuje vyhlasku ¢. 48/2011 Sb.

Pti vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouzita aktualni katastralni mapa. Kvalita zemédélské pidy
byla urcena dle podkladu BPEJ poskytnutych z uzemné analytickych podkladi ORP Hodonin.

Bonitované pidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédé€lského pudniho fondu pfi izemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky. Obec Sudoméftice byla historicky zalozena na ptidach vyssi
kvality. Zastavéné izemi se nachazi ptevazné na ptdach II. tfidy ochrany, dale na piadach 1. tfidy
ochrany. Pidy nizsi kvality zasahuji pouze na severovychodni okraj zastavéného tizemi. Udoli
Sudoméiického potoka téz lezi na ptidach vyssi kvality. Zabor zemédelské ptidy bez dopadu do trid
vys$i ochrany je tak prakticky nemozny.

Obr.: Oranzoveé puda 1. tridy ochrany, zluté piida II. tridy ochrany
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Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace, piredmét
zmeény €. 1, udaje o celkovém uhrnu zaboru ZPF

Zmena €. 1 identifikuje jednotlivé pozadavky jako dil¢i zmény. Dil¢i zmeény jsou oznaceny pismeny
(ZM) a ¢islem znagicim potadové &islo zmény UP (ZM3); &islo za lomitkem oznaduje potadové &islo
dil¢i zmény (napt. ZM/1). Predbézné vyhodnoceni dil¢ich zmén je provedeno v nasledujici tabulce
(Tab.1).

Kompletni piehled v§ech ploch s dopadem do ZPF je uveden v Tab. 4 kapitoly 13.1.
Vyhodnoceni jednotlivych dil¢ich zmén

Tab. 1. Prehled navrzenych zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné a jejich vyhodnoceni dopadu
do ZPF:

dil¢i zména popis zmény dopad do ZPF

ZM3/5 vymezeni navrhové plochy Z.64 (PU) ANO

Plocha leZi prevazné na
nezemédélské pudé, dopad do
ZPF je pouze 0,0002 ha.

ZM3/6 vymezeni navrhové plochy Z.66 (DX) ANO

M3/7 roz§ifeni zastavitelné plochy Z.51 (HX), | Plocha Z.51 mad dopad do ZPF.

vymezeni navrhové plochy Z.65 (PU) Plocha Z.65 nemd dopad do

ZPE
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ZM3/8 vymezeni navrhovych ploch Z.67 (DX) a ANO
7.68 (DX), vymezeni plochy zmén v krajingé
K.32a-c (MX)
ZM3/9 vymezeni zastavitelné plochy Z.63 (RI), ANO
zruSeni K.25 (MU.r)
ZM3/10 uprava vymezeni ploch Z.12 (SU) a Z.13 | Navrdceni asti ploch do ZPF.
(PU) ,
Plocha Z.13 nema dopad do
ZPE.
ZM3/11 vymezeni plochy zmén v krajiné K.31 ANO
(MU.r), zruseni Z.14 (SU)
ZM3/14 vymezeni plochy zmén v krajin¢ K.33 (MX) ANO
ZM3/15 vymezeni navrhové plochy Z.69 (DX) ANO
ZM3/16b roz§ifeni plochy zmén v krajiné K.09a (NU) ANO
ZM3/16¢ rozsifeni plochy zmén v krajiné K.17 (NU) ANO

Tab. 2. Prehled ploch navracenych do ZPF:

diléi zména

popis zmény

dopad do ZPF

ZM3/1 zruseni Z.11 (0OX) a Z.62 (DX) — vymezeni Navrdceni pudy do ZPE,
jako stabilizovana plocha orné piidy AP

ZM3/2 zruSeni Z.07 (TO) — vymezeni jako Navrdceni pudy do ZPE,
stabilizovana plocha orné pudy AP

ZM3/9 ZruSeni ¢asti Z.12 (SU) a Z.13 (PU) - Navrdceni pudy do ZPE.

vymezeni jako stabilizovana plocha omé
pudy AP
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Tab. 3. Celkova bilance zaboru ZPF:

vyméra (ha)

souhrn vymeéry zaboru navrzeném zmeénou €. 3 3,4243

celkova vymeéra ploch navracenych do ZPF zménou €. 3 1,3521

celkovy zabor po zméné &. 3 nad ramec platného UP, po odeéteni
navracenych ploch 2,0722

Zabor ZPF zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné Cini 3,4 ha. Do zemédélské pudy je
navrdceno 1,4 ha. Celkovy zdbor po zméné & 3 nad ramec platného UP, po odedteni navrdcenych
ploch, tedy Cini 2 ha.

Zdivodnéni vhodnosti navrZeného FeSeni v porovnani s jinymi moZnymi variantami, vyuZiti
ploch, které byly jiz organem ochrany ZPF jiZ odsouhlaseny

Reseni zmény ¢. 3 nebylo vymezeno variantng. Navrhované diléi zmény vychazeji z konkrétnich
pozadavki vlastnika. Vzhledem k tomu, Ze v navaznosti na zastavéné izemi pirevazuji pudy vyssi tiidy
ochrany, by jiné feSeni mélo rovnéz dopad do zemédélské pidy 1. a II. tfidy ochrany.

Zménou ¢. 3 je navrZeno navraceni piudy do ZPF, a to v celkové rozloze 1,4 ha.

Tab. 4. Prehledna tabulka vsSech dilcich zmén reSenych zmenou ¢. 3, véetné jejich oditvodneni:

oduvodnéni

ZM3/5 Z.64 (PU)

Zmeénou byla navrZena zastavitelna plocha Z.64 veiejného prostranstvi v§eobecného pro
fadnou dopravni obsluhu a zaokruhovani stabilizovanych i navrhovanych lokalit BI. Je
navrzena predevsim na nezemédélské pidé bez dopadu do ZPF. Do zemédélské pidy I1.
tiidy ochrany zasahuje pouze drobna ¢ast v rozloze 0,0002 ha, jejimuz zaboru se nelze
vyhnout, jedna se o maly cip orné ptudy, ktery neni vyuzivan k zemédélskym ucelim.
Ponechani v zemédelské puide by bylo nekoncepéni.

Zmeéna vyuziva pirevazné nezemédélskou pltidu a pozemky v zastavéném uzemi, coz je v
souladu s §4 odst. 1 zakona ¢. 334/92 Sb., 0 ochran¢ ZPF, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o
ochrané ZPF*).

Z vyse uvedenych dliivodil pfevazuje tento vetejny zdjem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
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oduvodnéni

Platny UP, vyfez &asti fe§eného Gizemi Cervené vyznadena &ast plochy s dopadem
do ZPF

i "

ZM3/6 2.65 (DX)

Zménou byla vymezena zastavitelna plocha Z.65 pro dopravni obsluhu vyrobniho arealu.
Zasahuje do zeméd¢lské pidy II. a IV. tfidy ochrany. Je vymezena v ndvaznosti na zastavéné
uzemi na pozemku orné pudy, ktery je vSak jiz vyuzivan jako ucelova komunikace pro obsluhu
arealu. Jedna se tedy o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem.

Zména uptednostituje zemedélskou plidu v ploSe navazujici na zastavéné tizemi a nenarusuje
organizaci zemé&délského pidniho fondu a sit’ u€elovych komunikaci, coz je v souladu s §4
odst. 1 bodem b) a d) zakona o ochrané¢ ZPF.

Z vyse uvedenych duvodi pievazuje tento vetfejny zajem nad vefejnym zadjmem ochrany ZPF.

Platny UP Zména &. 3
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ZM3/7 Z.51 (HX)

Zménou je roz§ifena stavajici plocha z platného UP Z.51 smi$ena vyrobni jina — vinné sklepy
arekreace. Nachazi se ptevazné na nezemédélské pudé, rozsireni navrzené zménou ma dopad
do ZPF v rozloze 0,006 ha, a to do pud III. tiidy ochrany. Rozsifeni navazuje na
stabilizované izemi vinnych sklepti, umoznéna je dostavba vinnych sklepii v pfimé navaznosti
na zastavéné tizemi takto vyuzivané. Urbanisticka koncepce tizemi je tedy zachovana.

Vzhledemk tomu, Ze plocha se nachazi z vétsi ¢asti nanezeméde€lské pid€ a pouze mensi ¢ast
plochy lezi na pidé¢ nizsi kvality, je zabor ZPF opodstatnény.

e Celkova vymeéra plochy po zméné €. 3: 0,1117 ha

e Pavodnirozloha plochy z platného UP: 0,0509 ha (jiz odsouhlaseno v platném UP,
zpusob vyuziti se nemeni)

e Rozloha navrhovaného rozsiteni zménou €. 3: 0,0608 ha — z toho na zeméd¢lské pude
navrzeno pouze 0,006 ha — dopad do ZPF nad ramec platného UP

Platny UP Zména ¢&. 3
1‘.

|
|

all L wie m
1

i

o

ZM3/8 2.67 (DX), Z.68 (DX), K.32a-c (MX)

ZM3/14 K.33 (MX)

Zménou €.3 jsou navrZeny plochy smiSené krajinné jiné — zazemi vinnych sklepi (MX) a
souvisejici ucelové komunikace Z.67,Z.68 (DX). Plochy u¢elovych komunikaci zasahuji do
zemédélské pudy III. az IV. tiidy ochrany. Plochy smiSené krajinné jiné zasahuji do pudy
I1. a III. tiidy ochrany.

Zmenou je feSen pozadavek obce reagujici na potieby vlastnikl a uzivateld vinnych sklepi,
ktery maji potiebu a povinnost fesit pro vinné sklepy parkovani navstévnikd.

Reseni parkovani pied vinnymi sklepy narufuje vnimani hodnot tizemi a tradi¢ni vina¥sky
rekreaéni charakter lokality, ktery ma byt privétivy zejména pro pési a cyklisty. Kapacity
parkovani ve verejném prostranstvi jsou navic zcela nedostacujici a jsou FeSeny na
pozemcich obce, nikoliv na pozemcich vlastnikii a uZivateli pozemkii, jak je poZadovano v
podminkach tizemniho planu.
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Byly proto provéfeny moznosti feseni kapacitniho parkovani v ndvaznosti na vinné sklepy a s
ohledem nahodnoty sklepni uli¢ky i na pfirodni hodnoty navazujiciho okoli je poptavka po
parkovani a zdzemi feSena za sklepni ulickou. Za stavajicimi i navrhovymi plochami HX ploch
smiSenych vyrobnich jinych — vinné sklepy a rekreace, jsou vymezeny paralelné s vinnymi
sklepy dvé navrhové plochy Z.67 DX a Z.68 DX pro uéelové komunikace zabezpecujici
dopravni obsluhu vinnych sklepti ze zadni strany. V navaznosti jsou vymezeny plochy zmén v
krajiné K-32a-c MX smiSen¢ krajinné jiné — zazemi vinnych sklept. Tyto nezastavitelné
pozemky umoziuji podélné anebo kolmé stani osobnich automobilii podél ticelové komunikace a
vyuziti pro zazemi vinnych sklept dle stanovenych podminek pro plochy MX. Plocha K.33
(MX) je rovnéZz vymezena jako nezastavitelna plocha pro zdzemi vinnych sklepti, mj. parkovani
u vétsich akei. Cast plochy je navrzena namisto zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni Z50
z platného UP.

Zmeéna uprednostiiuje zeméedélskou ptidu v ploSe navazujici na zastavéné uzemi a nenarusuje
organizaci zemedélského plidniho fondu a sit’ u¢elovych komunikaci, coZ je v souladu s §4
odst. 1 bodem b) a d) zakona o ochrané ZPF.

Vzhledem k nedostatku parkovacich ploch pro navstévniky vinnych sklepu pievazuje tento
vefejny zdjem nad vefejnym z4jmem ochrany ZPF. Ochrana vinafského charakteru lokality jako
hodnoty tizemi pfed narusenim zpisobenym parkovanim pted vinnymi sklepy pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF.
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ZM3/9 Z.63 (RI)

Zménou je vymezena zastavitelna plocha Z.63 rekreace individualni na zemé&dé&lské pudé
II. tfidy ochrany namisto plochy smiSené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytové

z platného UP. Plocha je vymezena v nivé Sudoméiického potoka, ktera je vyuzivana v této
oblasti k rekreaci, v navaznosti na navrhovou plochu se nachazi jiz stabilizovana plocha
rekreace individudlni. Sousedici svahy na zapadé v k.0. Straznice na Moravé jsou rovnéz
stabilizovany jako rekreace individualni v UP Straznice. Z hlediska urbanistické koncepce se
tedy jednéd o vhodné feSeni. Vzhledem k povaze zaméru Ize predpokladat, ze €ast plochy
bude vyuzivana jako zahrada, a realny zabor ZPF tak bude niz$i, na zemédélskou pidu
budou mit dopad jen rekreacni stavby. Mimoproduk¢éni funkce pltidy tak bude méné
naruSena, coz je v souladu s §4 odst. 1 bodem h) zdkona o ochrané¢ ZPF. Zména nenarusi
ekologickou stabilitu krajiny a zachovava rekreac¢ni charakter izemi. Z vyse uvedenych
divodu pfevazuje tento vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Platny UP Zména ¢&. 3
||

1624

ZM3/8

ZM3/9 Z.12 (SU), Z.13 (PU)

Zménou dochazi k ipravé vymezeni zastavitelnych ploch z platného UP. ZruSena je
drobna ¢ast zastavitelné plochy smiSené v§eobecné Z.12 a je navracena do ZPF jako
plocha orné pidy (v rozloze 0,025 ha). Cast plochy Z.13 veiejného prostranstvi
vSeobecného je rovnéZ navracena do ZPF (v rozloze 0,1 ha) a vymezena jako plocha orné
pudy, ¢ast plochy je rozsitena, ovsem bez dopadu do ZPF. Zabor ZPF pro plochu Z.13 jiz byl
odsouhlasen v platném UP (zemé&délska padaII. tfidy ochrany), zména &. 3 plochu rozsifuje
pouze na nezemédélské pozemky. Zpiisob vyuziti plochy se neméni, z tohoto divodu je
uplatnén §4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF.

e Celkova vyméra plochy Z.13 po zméné €. 3: 0,2276 ha

e Rozloha plochy Z.13 pievzata z platného UP: 0,193 ha (jiz odsouhlaseno v platném UP,
zpusob vyuZziti se neméni)

e Rozloha navrhovaného rozsifeni zménou ¢. 3: 0,0345 ha — na nezemédélském
pozemku, bez dopadu do ZPF

¢ Rozloha pidy navracené do ZPF zménou ¢. 3: 0,1462 ha
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Platny UP
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Zmeéna ¢. 3

ZM3/10

K.31 (MU.r)

Zmeénou je zruSena zastavitelna plocha Z.14 smiSena obytna vSeobecna a misto ni je
navrzena plocha zmén v krajiné€ smiSena krajinna v§eobecna — rekreace nepobytova, mensi
cast plochy je navizenanamisto plochy zemédé€lské. Plocha je navrzena na padé 1., I1. a II1.
tfid¢ ochrany, pficemz prevazuje pida II. tfidy ochrany. Navrhem dojde ke zvySeni ekologické
stability krajiny, plocha navazuje na vodni plochu Bafinky a stavajici plochu zmén v krajiné
vodni a vodohospodaiskou v§eobecnou. Vzhledem k povaze zaméru bude mit puda funkci
jakoZto stabilizac¢ni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny, coz je

v souladu s §4 odst. 1 bodem h) zdkona o ZPF. Vytvoteni lokality pfirodniho charakteru

s rekreacnim vyuzitim bude mit pfiznivy vliv na zmirnéni dopadu klimatické zmény.
Vetejny zajem zvyseni ekologicke stability krajiny pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany

ZPF.

Platny UP

Zména €. 3
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ZM3/13b K.09a (NU)

Zménou je navrzeno roziifeni stavajici plochy zmén v krajiné K.09 z platného UP na
zemedelské pude 1. tfidy ochrany. Kvili stabilizaci ¢asti ptivodni navrhové plochy doslo
k jejimu rozdéleni na dil¢i ¢asti, rozSifena je ¢ast oznacena jako K.09a. Navrh regionalniho
biokoridoru v tomto seku nesplitoval minimalni parametry (40 m) podle Metodiky
vymezovani USES (2017), proto byl rozsifen na §itku 40 m. Plocha je vymezena pro zajiSténi
funkénosti regionalniho biokoridoru RBK.4_RK138. Navrhem je téz zajisténa ochrana
vodniho toku, je vymezen dostatecné Siroky pas zelen¢ mezi zemédélsky obd€lavanou ptidou a
vodnim tokem, podpoiena je ekologicka stabilita krajiny.

Vzhledem v povaze zaméru bude mit piida funkci jakoZto stabiliza¢ni sloZky mikroklimatu
a environmentalni stability krajiny, coz je v souladu s §4 odst. 1 bodem h) zékona o ZPF.

Z vyse uvedenych dliivodil pfevazuje tento vetejny zdjem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

e Celkova vyméra plochy po zméné ¢. 3: 0,107 ha

e Pavodnirozloha plochy z platného UP: 0, 0453 ha (jiz odsouhlaseno v platném UP,
zpusob vyuZziti se neméni)

e Rozloha navrhovaného rozsifeni zmeénou €. 3: 0,0617 ha — dopad do ZPF nad ramec
platného UP

Platny UP Zména &. 3

ZM3/13b
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ZM3/13¢ K.17 (NU)

Zménou je navrzeno rozsifeni stavajici plochy zmén v krajiné K.17 z platného UP na
zemédelske ptide I1. a IV. tfidy ochrany, pievazuje ptida vyssi bonity. Jedna se o uvedeni do
souladu se skute¢nym stavem. Pozemek nalezi obci a neni vyuzivan pro zemédélské ucely.
Zménou byl rozsifen regionalni biokoridor na cely pozemek obce v nivé Sudométického
potoka, feseni v platném UP bylo nekoncepéni z hlediska vymezovani USES, po rozsifeni je do
regionalniho biokoridoru zahrnuta celd niva. Plocha je vymezena pro zajiSténi funkénosti
regionalniho biokoridoru RBK.2 RK141. Zajisténa je ochrana meandrujiciho pasu
Sudoméfického potoka.

Vzhledem v povaze zaméru a aktudlnimu stavu izemi ma puda funkci jakoZto stabilizacni
slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny, coz je v souladu s §4 odst. 1
bodem h) zakona o ZPF.

Z vyse uvedenych divodi pfevazuje tento vetfejny zdjem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

e (Celkova vymeéra plochy po zmén¢ €. 3: 2,8722 ha

e Piavodnirozloha plochy z platného UP: 2,3861 ha (jiz odsouhlaseno v platném UP,
zpusob vyuZziti se neméni)

e Rozloha navrhovaného rozsifeni zmeénou €. 3: 0,4861 ha — dopad do ZPF nad ramec
platného UP
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Platn}'/ UP

ZM3/15 Z.69 (DX)

Zménou je navrzena ucelovd komunikace Z.69 pro zajisténi prostupnosti krajiny. Je vymezena
az k navrhu lokalniho biocentra LBC.12. Nachazi se na zeméd¢€lské pudeé I11. a I'V. tiidy
ochrany v navaznosti na ob¢asny vodni tok. Navrhem dojde k umoznéni rekreacnich vychazek
k biocentru.

Zménou neni naruSena organizace zemédélského piidniho fondu ani stavajici sit’ acelovych
komunikaci, coz je v souladu s §4 odst. 1 bodem d) zakona o ZPF.

Vzhledem k vySe uvedenému je zabor ZPF opodstatnény.

Platny UP Zména ¢&. 3
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Udaje o areslech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby
Zmeénou €. 3 nejsou dotceny.
Usporadani zemédélského pudniho fondu a pozemkové upravy

Komplexni pozemkové upravy nejsou zpracovany. Usporadani zemédélského ptidniho fondu neni
zménou €. 3 naruSeno.

Opati‘eni k zajiSténi ekologické stability

Zmeénou ¢. 3 je upraven regionalni biokoridor RBK.1 RKI1 38 (zuzeni dle skute¢ného stavu), rozsifen
regionalni biokoridor RBK.4 RK138 (je navrzeno rozsiteni plochy zmén v krajin¢ K.09a) a rozsifen
regionalni biokoridor RBK.2 RK141 (je navrzeno rozsiteni plochy zmén v krajin¢ K.17).

43



Sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci

Navrhovana zmeéna €. 3 nesniZuje piistup do krajiny nebo jinym zptisobem neomezuje prostupnost
uzemi. Navrhované feSeni zmény €. 3 vymezuje zastavitelné plochy 72.66, Z2.67, 7.68 a Z.69 dopravy
jiné — ucelové komunikace. Prostupnost v izemi a obsluha navazujicich ploch je zajisténa.

Investice do pidy

V feSeném uzemi neni realizovano odvodnéni (meliorace zemédélské pidy).
Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk

Zmeénou €. 3 neni navrzeno.

Diisledky navrhovaného Feseni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni co nejméné narusSena krajina a jeji funkce

Zmenou ¢. 3 neni ménéna organizace a usporadani zemédeélské pidy, neni narusena krajina nebo jeji
funkce.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméri a stavajicich meliorac¢nich zaf¥izeni v uzemi

Resenim zmény ¢&. 3 izemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych
a odtokovych pomérii. V pfipadé navysSeni zastavitelnych ploch je nutno fesit zejména odvod
destovych vod (preference zasakovani), a to dle platnych pfedpist.

Kvalita zemédélské pudy dle BPEJ a tfid ochrany

Je uvedena v piilozené tabulkové ¢asti — na konci kapitoly. Zatazeni BPEJ do tfid ochrany odpovida
vyhl. 48/2011 Sb. v platném znéni. Zménou €. 3 je vymezenim zastavitelnych ploch dotcena
zemédélska puda I, I1., III. a IV. tfidy ochrany.

Etapizace vystavby

Etapizace neni stanovena.

13.2. VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI
LESA

Zmeénou €. 3 nejsou dotCeny plochy PUPFL. Ochranné pasmo lesa zasahuje do plochy Z.63 (RI), Z.69
(DX).
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Tab. 5. Tabelarni vyhodnoceni jednotlivych lokalit:

odhad vyméry informace o
zaboru, na existenci informace
., L . souhrn Vymeéra zaboru podle t¥id ochrany (ha) které bude informace o staveb k podle
oznaceni navrzené celkova o i, . - 7 %
loch St oméra (h vyméry provedena existenci ochrané ustanoveni § poznamka
plochy vyuatl vEmae ey zaboru (ha) rekultivace na | zavlah/odvodnéni | pozemku pied 3 odst. 1
zemédé&lskou erozni pism. g)
idu (ha ¢innosti vod
1L IIL V. V. s (a) Y
piedpoklad,
ze Cast plochy
bude
7.63 RI 04329 04329 04329 0 ne ne - vyuzivana
jako zahrada,
dopad do ZPF
budou mit jen
stavby
celkem RI 0,4329 0,4329 0,4329 0 0 0 0
7.64 PU 0,903 0,0002 0,0002 0 ne ne -
celkem PU 0,903 0,0002 0,0002 0 0 0 0
7.66 DX 0,1691 0,1691 0,0776 0,0915 0 ne ne -
767 DX 0,0785 0,0785 0,0785 ne
Z.68 DX 0,1426 0,1064 0,1064 ne
Z.69 DX 0,1974 0,1927 0,1625 0,0302 ne
celkem DX 0,5876 0,5467 0,0776 0,1849 0,2540 0,0302 0
roz§ifeni
plochy z
platného UP,
Z51 HX 0,113 0,006 0,006 0 ne ne - zde
kalkulovéana
vyméra
roz§ifeni
celkem HX 0,113 0,006 0 0,006 0 0 0
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odhad vymeéry informace o
zaboru, na existenci informace
I o . souhm Vyméra zédboru podle tfid ochrany (ha) které bude informace o staveb k podle
oznaceni navrzené celkova - . . N . .
ey e ) vyméry provedena existenci ochrané ustanoveni § poznamka
P zaboru (ha) rekultivace na | zavlah/odvodnéni | pozemku pied 3 odst. 1
zemédélskou erozni pism. g)
tdu (ha ¢innosti vod
I I 111 V. V. ¥ (ha) Y
roz§ifeni
PR plochy z
neni ménéna 0
funkce plochy platného UP,
K.09a NU 0,0617 0,0617 0,0617 ne ne K09 z zde
o kalkulovana
platného UP o
vyméra
roz§ifeni
roz§ifeni
plochy z
platného UP,
K17 NU 0,4861 04861 0,2912 0,1949 ne - zde
kalkulovéana
vyméra
roz§ifeni
celkem NU 0,5478 0,5478 0 0,3529 0 0,1949 0 0
K31 MU.r 0,8593 0,7094 0,0588 0,5654 0,0852 0 ne ne -
celkem MU.r 0,8593 0,7094 0,0588 0,5654 0 0,0852 0 0
K32a MX 0,0552 0,0552 0,0552 ne
K.32b MX 0,1880 0,1880 0,0187 0,1693 ne
K32¢ MX 0,3058 0,3058 0,0111 0,2948 ne
Cast navrzena
K33 MX 0,6324 0,6324 0,6324 ne misto plochy
OV 750
celkem MX 1,1814 1,1814 0 0,6621 0,5192 0 0
CELKEM 4,6250 3,4243 0,0588 2,0911 0,7101 0,5341 0,0302

Pozn.: U ploch Z.51 (HX) a K.09a (NU), K.17 (NU) je v tabulkové &asti uvedena celkova vyméra a vyméra zaboru pro tu &st plochy, kterd nebyla vymezena v platném UP, tj. kalkulovéno je
pouze roziifeni ploch. Celkova vyméra plochy po zméné &. 3, tj. véetné &sti plochy jiz odsouhlasené v platném UP, pro kterou se neméni jeji funkce, je uvedena v textové Sasti v Tab. 4
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Tab. 6. Plochy bez dopadu do ZPF:

oznaceni ploch MRS waland oznamka
P y vyuziti vymeéra (ha) p
Z.64 PU 0,9030
Z.65 PU 0,0801
713 PU 0.0345 vyméra navrhovaného rozs$iteni
stavajici plochy Z.13
CELKEM 1,0176

Tab.7. Opétovné navraceni ploch do zemédelské pidy:

oznaceni vyuziti vyuziti po celkova
plochy vplatném UP [ zméné ¢&. 3 vymeéra (ha)

707 TO AP 0,1845
Z11 0X AP 0,9947

Z.12 SU AP 0,025
Z13 PU AP 0,1212
7.62 DX AP 0,0267
CELKEM 1,3521

Tab.8. Celkova bilance zaboru ZPF:

vyméra (ha)
souhrn vymeéry zaboru navrzeném zménou €. 3 3,4243
celkovd vymeéra ploch navrdcenych do ZPF zménou €. 3 1,3521
celkovy zabor po zméné &. 3 nad ramec platného UP, po odeéteni navricenych ploch 2,0722
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14. VYHODNOCENIPRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI
Bude doplnéno po projednani.
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