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I.LA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 13.12.2019 a ovéteno k datu 13.11.2020 (beze zmén). Je
zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu, predevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢. LA.

1.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym piirodnim a rekreaénim zdzemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci,

vytvafet podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva,

vytvéfet podminky pro zivot seniord,

vytvéfet podminky pro rozvoj cestovniho ruchu, zejména s vazbou na vinafstvi a vyuziti
Bat'ova kanalu,

e  chréanit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu tzemi.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot izemi.
Predmétem ochrany jsou V izemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

= vyhlasené¢ kulturni pamatky

* uzemi s archeologickymi nélezy

Prirodni hodnoty

e Gzemni systém ekologické stability (USES)

e Uzemi soustavy Natura 2000 (EVL Straznicka Morava, Ptaci oblast Bzenecka
Doubrava-Straznické Pomoravi)

e velkoploSna a maloplo$na zvIasté chranénd tzemi — CHKO Bilé Karpaty, Pfirodni
pamatka Straznické Pomoravi

e Chranéna oblast pfirozené akumulace vod Kvartér feky Moravy

e kvalitni zemedélska pida (tfida ochrany 1 a 2)

Umistovani zdmérG uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni
v navrhovanych plochach podrobit hodnoceni vlivii na zivotni prostiedi a vefejné zdravi (projektova EIA).

Pti eventualnich vysadbach zelené ve volné krajiné a v navrzenych plochach verejné zelené pouZzivat
autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam nepiivodnich druhti rostlin.
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, zastavitelnych
ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené)

I.C.1. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, pfedev§im v hlavnim vykrese a tvori
zévaznou &ast izemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smi$ené obytné, plochy smiSené vyrobni, plochy vyroby a skladovani, plochy rekreace, plochy dopravni
infrastruktury, plochy zemédé¢lské a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti LF. #STANOVEN{ PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

Pro budouci rozvoj feseného uzemi jsou rozvojové plochy navrzeny piednostn€ uvniti zastavéného
uzemi a v pfimé navaznosti na néj; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo nevhodné
vyuzivanych ploch.

Navrh izemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci.

Rozhodujici rozvojové plochy pro bydleni jsou umistény na vychodni a jihovychodni okraj obce.
V jinych ¢astech obce jsou vymezeny jen mensi zastavitelné plochy pro bydleni.

Rozvoj ob¢anské vybavenosti je navrzen u hibitova (Z21, Z23) a pobliz lokality vinnych sklepi,
V navaznosti na kulturni areal (Z50). Plochy pro sportovni aktivity jsou u Vyklopniku (N21) a u plochy
byvalé stielnice (N22). Stavajici plochy ob¢anského vybaveni (kostel, DPS, sportovni areal, zakladni $kola,
matefska Skola,...) jsou stabilizovany, dal$i mozné umisténi objektli obcanského vybaveni je feseno
v regulativech a je piipustné zejména v plochach smisenych obytnych.

Zastavitelné plochy smisené obytné jsou vymezeny Vv nékolika lokalitach v riiznych ¢astech obce.

Vyrobni zéna zaloZzena v nedavné dobé za zeleznici je doplnéna o dalsi zastavitelné plochy — jsou zde
navrzeny plochy vyroby a skladovani (Z08, Z09, Z10). Dale je v této lokalité vymezena i plocha ptestavby
PO1. Plochy pro vyrobu a skladovani jsou vymezeny rovné€Zz na jiznim okraji obce, u ulice Zamosti (Z47,
Z48).

Plochy pro rozvoj vinnych sklepti jsou uvazovany v jihovychodni ¢asti obce s vazbou na stavajici
areal vinnych sklepti.

Plochy pro rekreaci jsou vymezeny ve vychodni ¢asti feSeného tizemi, pobliz Sudométického potoka
(N24, N25, N26, N27). Dopliiuji tak stavajici rekreacni plochy v této oblasti.

1.C.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeho celkovy obraz.
Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:
- Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem
- Uspotadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi
pii obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené izemnim planem
- Caste¢né uspoiadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle izemné-technickych podminek i mimo obvod plochy
- Individudln€ stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli uzemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich
pozemcich, pokud jsou pfistupné ze stejného verejného prostranstvi (ulice). V piipade
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sousedstvi s vice riiznymi strukturami, pfistupnymi z téhoZ vetejného prostranstvi
(ulice), 1ze vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich ptipadech neni struktura zéastavby
stanovena.

I.C.3. PLOCHY BYDLENI
Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na BR Plochy bydleni — v rodinnych domech.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyusiti plochy Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuZziti plochy

Prostorova struktura zastavby: uspofddana

Pofadi zmén vyuziti Gzemi: vystavbé v plose Z18 bude
predchazet vybudovani vefejné infrastruktury v plose Z19,
slouzici k obsluze novych objektu.

V navazujicim fizeni bude respektovano bezpecnostni pasmo
VTL plynovodu.

BR
Z18 | Plochy bydleni
- Vrodinnych domech

Prostorova struktura zastavby: usporadana

V navazujicim ftizeni bude do severni ¢asti plochy rozsifeno
vetfejné prostranstvi na Sitku nejméné 6,5 m, pro umisténi
vetejné infrastruktury

BR
Z26 | Plochy bydleni
- V rodinnych domech

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

Z33 |BR Potadi zmén vyuziti Gzemi: vystavbeé v plochach Z33, Z34 bude
Z34 | Plochy bydleni predchazet vybudovani vefejné infrastruktury slouzici k obsluze
Z37 |- vrodinnych domech novych objektt, véetné kabelizace elektrického vedeni VN.

Nejvyssi piipustnd podlaznost: 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Prostorova struktura zastavby: uspotadand

Poradi zmén vyuziti izemi: vystavbé v plose bude predchazet
vybudovani vetejné infrastruktury, slouzici k obsluze novych
objekti.

BR
Z36 | Plochy bydleni
- Vv rodinnych domech

Prostorova struktura zastavby: kompaktni struktura zastavby,
usporadana struktura zastavby.
V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné pasmo
trafostanice.
Pofadi zmén vyuziti izemi: vystavbé v plose bude predchazet
vybudovani vefejné infrastruktury, slouzici k obsluze novych
BR objektd. o ,
739 | Plochy bydlen Nejvyssi ptipustna podlaznost: 1 nadzemni podlazi a podkrovi.
v rodinnjch domech Situovani obytnych objektd a dalSich objektl obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb
v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim dodrzeni
nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukové zatéz v souhrmu kumulativnich vlivi nesmi ptekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

BR g “ .o
Z43 , V navazujicim fizeni bude zohlednéno ochranné pasmo
Plochy bydleni ,
Z44 o, el.vedeni VN.
- v rodinnych domech s . y , " .
Nejvyssi piipustna podlaznost: 1 nadzemni podlazi a podkrovi.
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Prostorova struktura zastavby: uspotadana
Potadi zmén vyuziti izemi: vystavbé v ploSe bude predchazet
vybudovani vetejné infrastruktury, slouzici k obsluze novych

objektd.
V navazujicim fizeni bude zohlednéno ochranné pasmo
el.vedeni VN.
BR Nejvyssi ptipustna podlaznost: 1 nadzemni podlazi a podkrovi.
Z46 | Plochy bydleni
- Vv rodinnych domech Situovani obytnych objekti a dalSich objektd obsahujicich

chrdnény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb
v blizkosti zdrojii hluku je podminéno prokdzanim dodrzeni
nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivli nesmi piekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Pro rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi bude provéfena uzemni rezerva R1, na vychodnim okraji
obce.

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e OV Plochy obcanského vybaveni
OE Plochy obc¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura
OT Plochy obcanského vybaveni - sport
OZ Plochy obc¢anského vybaveni — hibitovy
OA Plochy obc¢anského vybaveni — archeopark

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy

olochy | Funkéni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti plochy

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
N21 y R
OTn -V plose se nepiipousti vystavba budov
N22 | Plochy ob¢anského vybaveni —| — Nepfipousti se oploceni pozemku, které by zhorsilo
sport v nezastavéném tzemi odtokové poméry

- Nepripousti se vétsi terenni upravy, které by zhorSily
odtokové poméry

- V plose Z05 ponechat po oSetfeni maximalni mnoZzstvi
stavajicich perspektivnich ovocnych dievin ve starém
sadu. Na ploSe neprovadét veétsi terénni upravy,
minimalizovat kulturni vysevy a zachovat alespon Cast
stavajicich nivnich lu¢nich porostl a pokracovat v jejich
udrzbé (pravidelné seceni).

211 V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
OA - Bude zohlednéno Uzemi archeologickych nalezu 1.
Plochy obcanského vybaveni — stupn€. pred zahdjenim jakychkoliv zemnich praci a
archeopark uprav terénu stavebnik povinen tuto ¢innost v ¢asovém

predstihu oznamit Archeologickému ustavu AV CR a
musi umoznit jemu nebo jiné oprédvnéné organizaci
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pfipadné provedeni zachranného archeologického
vyzkumu,

- Bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo,

- Stavebné-technické feSeni staveb zohledni polohu
Vv zaplavovém uzemi,

- Prti realizaci budouci vystavby zachovat na plochach
maximalni mnoZstvi stavajici stromové vegetace.

-V plose bude provéren vliv kazdého zaméru vyssiho nez
5 m na krajinny réz.

791 OE Prostorova struktura zastavby: castecné uspotradana
Plocha obcanského vybaveni —| Pofadi zmén vyuziti Gzemi: vystavbé v plose Z21 bude
verejna infrastruktura predchazet vybudovani vefejné infrastruktury slouZzici
k obsluze novych objektu.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
- Bude respektovano bezpecnostni pasmo VTL plynovodu.
723 oz Budou-1i soucasti nové vzniklé ¢asti hibitova hroby, bude za
Plochy obcanského vybaveni —|ucelem ovéteni vhodnosti tohoto zplisobu pohibivani v
hibitovy predmétné Casti  hibitova proveden hydrogeologicky
prizkum, jehoz vysledky budou jednim z podkladi pro
stanoveni tleci doby v fadu vefejného pohiebiste.
750 ov Z4dné pozadavky.

Plochy obc¢anského vybaveni

I.C.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné jsou ¢lenény na:

e SO plochy smisen¢ obytné

e Sov plochy smisené obytné - venkovské

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni

plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

Z12

SO
Plocha smisena obytna

Pofadi zmén vyuziti Gzemi: vystavbé v plose Z12 bude
predchazet vybudovani vefejné infrastruktury v plose Z13,
slouzici k obsluze novych objektu.

Prostorova struktura zastavby: uspotradana.

Z14

SO
Plocha smiSena obytna

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

¢ bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo.

e situovani obytnych objektd a dalSich objektt
obsahujicich chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb v blizkosti silnice je
podminéno prokazanim dodrzeni nejvysSi pfipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova hlukova
zatéz nesmi prekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

e Zachovat vzrostlou lipu na severovychodnim okraji
plochy. Pti navazujicich fizenich bude respektovano
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ochranné pasmo lipy, které je vymezeno primétem
koruny na zem, tzv. okapovou linii.*

220
722

SO
Plocha smiSena obytna

Potadi zmén vyuziti tzemi: vystavbé v plochdch Z20 a Z22
bude ptedchazet vybudovani vefejné infrastruktury, slouzici
k obsluze novych objektu.

Prostorova struktura zastavby: uspotradana.

V navazujicim fizeni bude zohlednéno ochranné pasmo
hibitova (v OP nebudou umistovany stavby Skolskeé,
predskolni zafizeni, vinarny a diskotéky).

Nejvyssi piipustnda podlaznost v plose Z22: 1 nadzemni
podlazi a podkrovi.

227

SO
Plocha smisena obytna
venkovska

Prostorova struktura zastavby: usporadana
Nejvyssi piipustna podlaznost: 1 nadzemni podlazi a
podkrovi.

Z28
Z31

SO
Plocha smiSena obytna

Potadi zmén vyuziti tzemi: vystavbé v plochdch Z28 a Z31
bude predchazet vybudovani vetejné infrastruktury, slouzici
k obsluze novych objektd, a u plochy Z31 i kabelizace
elektrického vedeni VN v jizni ¢asti plochy.

V plochach Z28 a Z31 je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, a vloZenim dat o této
studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana.

Nejvyssi pripustna podlaznost: 1 nadzemni podlazi a
podkrovi.

V navazujicim ftizeni bude zohlednéno silni¢ni ochranné
péasmo.

Situovani obytnych objektti a dalSich objekti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti zdrojii hluku je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
tizeni. Celkova hlukova zat€z v souhrnu kumulativnich vlivii
nesmi piekrocit stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

Objekty v plose Z28 budou odkanalizovany do gravita¢ni
kanalizace za silnici s vyuzitim domovnich cerpacich stanic.
Nejvyssi pripustna podlaznost: 1 nadzemni podlazi a
podkrovi.

Z49

SO
Plocha smiSena obytna

Prostorova struktura zastavby: individualng stanovena
Situovani obytnych objekti a dal$ich objektti obsahujicich
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v blizkosti zdroji hluku je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pripustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zaté¢z v souhrnu kumulativnich vlivi
nesmi prekroCit stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.
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1.C.6. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smisSené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na SVs Plochy smisené vyrobni — vinné sklepy a

rekreace.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
SVs Prostorova struktura zastavby: uspotadana.
Z51 | Plochy smisené vyrobni — vinné| Vystavbu na plose je nutné ptfizptisobit navazujici zastavbe

sklepy a rekreace

vinnych sklepti.

I.C.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:

e VS plochy vyroby a skladovani

e VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna

e VE plochy vyroby a skladovani - vyroba energie na fotovoltaickém principu

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

restavby:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Z08
Z09
Z10

VS
Plochy vyroby a skladovani

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.

V navazujicim ftizeni budou upfesnény pozadavky na

protipozarni ochranu (pfipadnou vystavbu pozarnich nadrzi).

V navazujicim fizeni bude zohlednéno zaplavové uzemi:

e stavebni objekty nebudou podsklepovany a jejich umisténi,
vyskové osazeni a stavebné technické feSeni zohledni
ohrozeni zéplavami,

e v plose nebudou skladovany a zpracovavany latky, které
by pfi uniku do vodoteCe mohly ohrozit povrchové a
spodni vody,

e plochy vyroby a skladovani budou po obvodu, zejména ve
sméru do volné krajiny, ozelenény,

e vplose Z10 bude zohlednéno ochranné pasmo
elektrického vedeni VN.

V navazujicim fizeni budou konkrétni zdméry projednany
S organem ochrany piirody, za i¢elem ochrany cennych druhii
organizmd.

Z16

VS
Plochy vyroby a skladovani

Prostorova struktura zastavby: nestanovuje se, v plose nebudou

umistény zadné budovy.

V navazujicim fizeni bude zohlednéno zéplavové tizemi:

e vyuziti plochy zohledni ohroZeni zéplavami,

e Vv ploSe nebudou skladovany a zpracovavany latky, které
by ptfi Gniku do vodotece mohly ohrozit povrchové a
spodni vody,
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e piipadné oploceni plochy bude feseno tak, aby nebranilo
pratoku (odtoku) zaplavovych vod,

e plocha bude po obvodu ve sméru do volné krajiny
ozelenéna,

e vplose bude respektovano bezpecnostni pasmo VTL
plynovodu.

V navazujicim fizeni budou konkrétni zameéry projednany
S organem ochrany pfirody, za uc¢elem ochrany cennych druhd
organizmdl.

Prostorova struktura zastavby: uspotradana.

V plose neni pfipustné vyuziti pro vSechny druhy staveb,
zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na vefejné zdravi
v souhrnu kumulativnich vlivii piekracuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich ptedpisech pro stavajici
chranéné prostory a na hranici ploch s moznosti situovat
chrdnéné¢ prostory vymezené v Uzemné planovaci
dokumentaci, nebo takové diisledky vyvolavaji druhotné.
Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.

V navazujicim fizeni budou upfesnény pozadavky na
protipozarni ochranu (vystavbu pozarnich nadrzi).

V plose Z48 neni piipustné vyuziti pro vSechny druhy staveb,
Z47 |VS zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni u¢inky na vefejné zdravi
Z48 | Plochy vyroby a skladovdni |v souhrnu kumulativnich vlivi piekracuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro stavajici
chranéné prostory a na hranici ploch s moznosti situovat
chrdnéné¢ prostory vymezené v Uzemné planovaci
dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotng.
Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.

VD
Z42 | Plochy vyroby a skladovani —
vyroba drobna

PO1 VS V navazujicim ftizeni budou konkrétni zaméry projednany
Plochy vyroby a skladovani |s organem ochrany pftirody, za u¢elem ochrany cennych druht
organizmil.

Ve stabilizované ploSe VS v zapadni ¢ésti zajmového uzemi budou konkrétni zaméry projednany
V navazujicich fizenich s organem ochrany piirody, za ic¢elem ochrany cennych druhti organizmd.

Ve v8ech plochach vyroby a skladovani (stavajicich i navrhovanych) bude kladen zvySeny diraz na
hospodateni se srazkovou vodou. Bude umoznéno jeji zasakovani do pudniho profilu nebo bude jimana
srazkova voda vyuzivana K zalivkam vegetace v arealech ¢i jako voda uzitkova, napiiklad ke splachovani
WC.

I.C.8. PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace jsou podrobnéji ¢lenény na:
- plochy rekreace — rekreace individualni — kod RI
- plochy rekreace — na plochach ptirodniho charakteru — kod RN.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:
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Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy Funk¢ni vyuziti plochy plochy
RN Oploceni pozemku se pripousti pouze ve sméru od
Plochy rekreace — na plochach | komunikace.

N23 ptirodniho charakteru Potencialné cenné vodni a moktadni biotopy optimalne
ponechat bez zasahu. V pfipad¢ planovani zasahu do
potencidlné cennych vodnich a mokiadnich biotopt je
zapotiebi provést biologicky prizkum.

RN Oploceni pozemku se pfipousti pouze ve sméru od
Plochy rekreace — na plochach | komunikace.

N24 ptirodniho charakteru Konkrétni zamér na ploSe Z53 bude tieba vyhodnotit
procesem dle §45i ZOPK (Zadost o stanovisko dle §45i
ZOPK a ptipadné zpracovani naturového hodnoceni na
urovni zaméru).

RN Konkrétni zamér na ploSe Z54 bude tieba vyhodnotit
Plochy rekreace —na plochach | procesem dle §45i ZOPK (zadost o stanovisko dle §45i
ptirodniho charakteru ZOPK a ptipadné zpracovani naturového hodnoceni na

N25 urovni zaméru).

Pti budouci realizaci zaméru na plose nezasahovat do
severn¢ navazujicich lesnich porostid (pfirodni stanoviste
9110).
RN Pti budouci realizaci zaméru na plose nezasahovat do
Plochy rekreace — na plochach | jizné navazujicich lesnich porostl (pfirodni stanovisté
N26 ptirodniho charakteru 9170).
Oploceni ponechat pouze =ze strany od stavajici
komunikace.
RN Z4dné pozadavky.
N27 Plochy rekreace — na plochach
ptirodniho charakteru

1.C.9. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:
e UP Plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi
e UZ Plochy verejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelen¢

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
213 ILDJIFo)ch vetejnych prostranstvi -
Z17 e Jnyen p . Zadné pozadavky.
219 mistni komunikace a vefejna
prostranstvi
uz e . . y s
724 | Plochy vefejnych prostranstvi — Vyuziti plochy zohledni ochranné a bezpecnostni pasmo
e . y VTL plynovodu.
verejné (parkové) zelené
Z29
Z30 uP
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Plochy vetejnych prostranstvi -
mistni komunikace a vefejna

V plochach Z29 a Z30 je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, a vlozenim dat o

prostranstvi této studii do evidence tizemn¢ pldnovaci Cinnost.
732 glph teinvch transtvi - | «
735 ochy Vereynych prostranstvi = 7, ¢ pozadavky.

mistni komunikace a veiejna

prostranstvi

uz
Z40 | Plochy veifejnych prostranstvi — | Zadné pozadavky.

verejné (parkové) zelené

Uz Cést plochy piiléhajici k plose VS bude hust& osazena

o , sttedné vysokou a vysokou izola¢ni zeleni, za ticelem

Z41 | Plochy vetejnych prostranstvi — :ckého a hyeienického odclonéni obviné zistavby od

veiciné (parkove) zelend optické o a hygienického odclonéni obytné zastavby o

plochy vyroby a skladovani.

UP
245 Plf)ch}/ Vefejn}'/ch prostrflqstyi " | Zadné poradavky.

mistni komunikace a veifejna

prostranstvi

UP
Z57 | Plochy vetejnych prostranstvi - |, . ,
Z58 | mistni komunikace a vefejna Zadné pozadavky.

prostranstvi
Z59 glph teinvch transtvi - | «
760 Oey VEreInych Prostranstvl = 74 4né pozadavky.
761 mistni kom}lnlkace a vefejna

prostranstvi

1.C.10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobngji ¢lenény na:

e DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

e DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava

e DU Plochy dopravni infrastruktury — ué¢elové komunikace

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy

Dz V plose bude umisténa zeleznicni zastavka a souvisejici
Z03 | Plochy dopravni infrastruktury — | dopravni, technicka a ob¢anska vybavenost.

drazni doprava

DU V plose bude zbudovana uéelova komunikace a cyklotrasa,
Z01 | Plochy dopravni infrastruktury — POpI- cykl.(’)s,t eZlf,a’ p e e e

- . . V navazujicim fizeni zajistit minimalizaci zasahd do

ucelové komunikace o . <

vzrostlé naletové zelené.

DU prloée bvude zbudovana cyklvqste,zka. ’

704 | Plochy dopravni infrastruktury — Pti stavbé cyklostezky vyloucit zasahy do koryta Batova

ucelové komunikace

kanalu (vyznamny krajinny prvek), véetné umisténi
deponii zemin a stavebnich materialli na bfezich toku.
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DU V plose bude zbudovéna cyklostezka a vysazen interakéni
Z06 | Plochy dopravni infrastruktury — | prvek (stromortadi).
ucelové komunikace Destové vody budou feSeny zasakovanim.

DU
Z38 | Plochy dopravni infrastruktury —
ucelové komunikace

V plose bude zbudovana cyklostezka.
Destové vody budou feseny zasakovanim.

DU
Z62 | Plochy dopravni infrastruktury —
ucelové komunikace

Pfti realizaci budouci vystavby zachovat na plochach
maximalni mnozstvi stavajici stromové vegetace.

Vedle ploch dopravni infrastruktury vymezuje UP Sudoméfice dile koridory pro dopravni
infrastrukturu, a to:

K-DVO1 koridor pro dopravni infrastrukturu (prodlouzeni vodni cesty - "Batv kanal").
Sitka koridoru je 70 m, poloha vodni cesty (plavebni komory a souvisejicich zafizeni) v
ramci vymezeného koridoru bude upfesnéna v navazujicim fizeni. V koridoru bude
pamatovano i na realizaci cyklostezky, vedené optimaln€ po hrazi kanalu. Nevyuzita Cast
koridoru bude upravena pro vedeni regionalniho biokoridoru RK 138. Realizace zaméru
musi respektovat podminky souhlasného stanoviska EIA, které bylo vydano (&.j.
5392/ENV/07 ze dne 9.5.2007).

K-DCO1 koridor pro dopravni infrastrukturu (cyklostezku). Koridor ma §itku 20 m, v severni
¢asti pak po hranici feSeného uzemi. Cyklostezka bude pokracovat do Petrova. Poloha
komunikace v ramci vymezeného koridoru bude upfesnéna v navazujicim fizeni.
Komunikace bude pfednostné umisténa na nezemédélské pudé. Stanovuje se povinnost
zachovat maximum stavajici vzrostlé zelen€ v biehovém porostu podél Batova kanalu.

I.C.11. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:

TI Plochy technické infrastruktury — inzenyrskeé sité
TO Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy
plochy | Funkéni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

infrastruktury — nakladani
s odpady

TO Technické feseni COV zohledni polohu Vv zaplavovém tzemi.
207 Plochy technické Plocha bude ve sméru do volné krajiny (tj. na severni a zapadni
infrastruktury — nakladani s | strané) ozelenéna.
odpady
Umisténi a stavebné technické feSeni objekti zohledni, Ze jizni ¢ast
plochy lezi v zaplavovém tzemi. Doporucuje se zvySit uroven
TO . , g .
Plochy technické terénu nad drovefi hladiny Q100. -~~~
Z25 Pti realizaci budouciho konkrétniho zdmeéru v této plose volit

takové technické feSeni a zabezpeceni, aby nedoSlo ke zhorSeni
prachodu ptfipadné povodiové viny a k rozplaveni pfipadné
uklddanych sypkych materiald.
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

1.D.1. DOPRAVA

Silni¢ni doprava

Soucasna silniéni sit’ tvofena silnicemi 1/55, 1/70h, 1/70 a silnic I11. tfidy ¢. 4262 a 4262h je v izemi
stabilizovana a je izemnim planem respektovana. Silnice 111/4263 bude pievedena do niz$i kategorie, do
sité obecnich (mistnich nebo ucelovych) komunikaci.

Uzemni plan vymezuje V severni &asti k.u. Sudoméfice koridor tzemni rezervy R-DS18A pro
prelozku silnice 1/55.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Zastavitelné plochy a plochy ptestavby jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

V zastavitelnych plochach ,,UP plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna
prostranstvi“ budou v navazujicich fizenich umistény nové mistni komunikace. Tyto plochy jsou
V Uzemnim planu zatfazeny mezi verejn¢ prospesné stavby.

Prljezdni usek silnice I/70 obci je zatazen ve funkéni skupiné B, prijezdni tsek silnice 111/4262
obci je zatazen ve funk¢ni skupin€ C. Ostatni mistni komunikace budou budovany ve funkénich skupinach
C (obsluzné¢) a D1 (obytné ulice).

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajin€. Hlavni G¢elové komunikace jsou
zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.

Doplnéna je komunikace k Vyklopniku.

Dalsi cesty je mozné dle potieby ziizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené uzemi se piitom
stanovuje stupefi automobilizace 1:2,5.

Zeleznicni doprava

Zelezniéni trat’ ¢. 343 Velka nad Velickou — Rohatec je v feSeném uzemi stabilizovana. Uzemni
plan vymezuje plochu Z03 pro umisténi zelezni¢ni zastavky Sudoméfice-Vyklopnik (viz. Kap. 1.C.10).

CyKklisticka, turisticka a pési doprava
UP Sudoméfice zpfesiiuje polohu mezinarodni cyklistické stezky obsazené v ZUR kraje ,,Moravska

stezka®, v k.0. Sudoméfice vedené jako stezka podél Batova kanalu.
Dale UP Sudoméfice uptesiuje vedeni cyklostezky ,,Beskydsko-karpatska magistrala“.

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy a navrhuje nasledujici nové cyklotrasy, popf.
cyklostezky:
e Rekrea¢ni oblast u VN Mlynky - Sudoméfice - Vyklopnik (Snovym piemosténim

Radgjovky)
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e Plavebni komora - Vyklopnik — silnice I/55 (a dale s pokracovanim v koridoru K-DCO1 az
po k.. Petrov).
e Sudomgfice-Petrov, podél stavajici silnice.

Dale vymezuje tizemni plan koridor K-DCO1 - koridor pro dopravni infrastrukturu (cyklostezku),
od silnice I/55 podél Batova kanalu do Petrova, s odbo¢kou k navrhovanému archeoparku, viz kapitola
1.C.10.

Turisticka doprava je stabilizovana.

Na uzlovych bodech cyklostezek, cyklotras a turistickych tras bude doplnén mobiliaf s informaéni
a odpocinkovou funkci (informacni tabule, mapy, piistiesky, hygienické vybaveni).

V zastavéném uzemi budou podél silnic dobudovany jednostranné ¢i oboustranné komunikace pro
pési (chodniky).

Ostatni druhy dopravy

Civilni letectvi v feSeném Uzemi nema zadné zajmy.

Vodni doprava: izemni plan upiesiiuje vymezeni koridoru vodni cesty Battiv kanal, v némz bude
umisténa plavebni komora a souvisejici zafizeni. Viz kapitola 1.C.10.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANIi VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu, ze SV Veseli-Straznice, se
neméni. Uzemni plan navrhuje nové vodovodni zasobovaci fady pro obsluhu zastavitelnych ploch,
vodovody jsou umistény ve vefejnych prostranstvich a podle moznosti zaokruhovany.

Odloucené zastavéné a zastavitelné plochy, napt. u Vyklopniku, nebo plochy rekreace za vodni
nadrzi Mlynky, budou odkazany na individualni zasobeni vodou.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto tcely dle
aktualné platnych predpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude
upfesnéna v navazujicim fizeni.

Daéle lze uvazovat ziizeni odbérného mista pozarni vody na zapadnim okraji obce, u rybnika.

Plochy vyroby a skladovani za Zeleznici (Z08, Z09, Z10) budou vybaveny pozarnimi nadrzemi, stejné
jako navrhovana plocha VS Z47 na ulici Zamosti.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Jednotna kanalizaéni sit’ je svedena do obecni COV — stabilizovany stav. Nebude-li postadovat
kapacita COV (1274 EO), pro jeji piipadné rozsifeni mize byt vyuZita zastavitelna plocha Z25.

Uzemni plén fesi odkanalizovani novych zastavitelnych ploch jednotnou a ve vyjimeénych ptipadech
oddilnou kanalizaci.

Zastavitelné plochy za silnici I/70h budou odkanalizovany na navrhovanou COV umisténou v plose
Z07.

Odpadni vody zplochy Z12 budou odvedeny na navrZzenou cerpaci stanici umisténou na
severozapadnim okraji obce a nasledné vytlakem do stavajici stoky na ulici Nadrazni.
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Odloucené zastavéné a zastavitelné plochy, napt. u Vyklopniku, nebo plochy rekreace za vodni nadrzi
Mlynky, budou odkazany na individualni nakladani s odpadnimi vodami.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody z
komunikaci a vetejnych ploch budou podle moznosti zasakovany v mélkych zasakovacich piikopech ¢i
objektech, prebytek bude odvadeén s vyuzitim piirodni i umélé retence stokami ¢i otevienymi piikopy do
vodnich toki. Pfed zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny
lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadfazené sité, a to VVN ¢&. 424 o provoznim
napéti 400 kV.
Uzemni plan uptesiiuje §iiky koridorti uréenych pro elektricka vedeni VVN, obsazenych v nadfazené
dokumentaci, a to:
e K-TEEO01 Koridor pro umisténi technické infrastruktury (vedeni 400 kV Rohatec — hranice kraje
(~ Otrokovice) a nasmy&kovani vedeni V424 do TR Rohatec). Sitka koridoru je v izemnim planu
upiesnéna na 250 m a koridor je veden tak, aby nekolidoval se zastavénym tizemim.
e K-TEEQ9 Koridor pro umisténi technické infrastruktury (vedeni 110 kV; Rohatec — Veseli nad
Moravou — vazba na PS/VVN (400/110 kV) Rohatec). Siika koridoru je v izemnim planu
upiesnéna na 150 m a koridor je veden tak, aby nekolidoval se zastavénym tizemim.

Ve fazi konkrétniho budouciho zaméru VVN realizovat konkrétni technicka opatfeni vedouci
k minimalizaci rizika zranéni ¢i usmrceni ptakd na sloupech ¢i dratech elektrického vedeni (napf. instalace
chraniéek, zviditelnéni vodic¢u). V koridorech K-TEEO1 a K-TEE09 se vyluCuje umisténi staveb
pripustnych v krajiné podle podminek obsazenych v kapitole I.F.2, vyjma staveb vefejné dopravni a
technické infrastruktury (vcetné cyklostezek) a staveb vodnich a vodohospodatskych.

Vedeni VN jsou uzemn¢ stabilizovana, s vyjimkou vzdusného vedeni VN na severovychodnim okraji
obce, kde izemni plan navrhuje vedeni kabelizovat (zemni kabel).

Uzemni plan proto umist'uje 2 nové distribuéni trafostanice, a to na severovychodni okraj obce a
severozapadni okraj obce. Dale tizemni plan navrhuje umisténi novych trafostanic privatnich, pro obsluhu
vyznamnéjSich zastavitelnych ploch vyrobnich a smiSenych.

Nova rozvodnd energeticka vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Trasa VTL plynovodu i VTL pfipojky k regulaéni stanici VTL/STL umisténé u hibitova je
stabilizovana.

Obec je plynofikovana. Odbératelé jsou napojeni bud’ na sttedotlakou sit’. Tato koncepce je izemnim

planem respektovana a obdobnym zplisobem se navrhuji zdsobovat i rozvojové plochy uréené pro bydleni,
obcanskou vybavenost, smisené plochy a n€které plochy vyroby.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozend na lokélnich zdrojich se neméni.
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VYUZITi OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Uzemni plan Sudoméfice nevymezuje zadné plochy pro umisténi obnovitelnych zdrojt energie.
V zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach i volné krajin€ lze umistit tepelnd Cerpadla vyuZzivajici
tepelnou energii vzduchu a mimo CHOPAYV a ochrannd pasma vodnich zdroji i tepelna Cerpadla vyuzivajici
tepelnou energii podzemni vody.

PRENOS INFORMACI

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sitémi uvazujeme v zemnich kabelech.

I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné)

I.E.1. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi A PLOCHY ZMEN V
KRAJINE

Plochy zeméd¢lské jsou podrobnéji ¢lenény na:
- ZZ Zahrady a sady Vv nezastavéném tzemi
- ZT Trvalé travni porosty

- ZV Vinice, vini¢ni traté

- ZO Ornou ptdu

Dale jsou V krajiné vymezeny tyto plochy:
- NL Plochy lesni
- NP Plochy piirodni
- NS Plochy smi$ené nezastavéného uzemi
- NK Plochy zelené krajinné
- NV Plochy vodni a vodohospodaiské

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou izemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti,
které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Stanoveni specifickych koncepénich podminek pro realizaci navrhovanych funkci:

Oznaceni Koéd plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky
plochy Funk¢ni vyuziti plochy pro vyuziti plochy
NO1 Zédné
NP

NO2 Plochy pfirodni

NO3 yP

NO04 NP Zadné

NO6 Plochy pfirodni

NO5 Zédné

N19 zT
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N20 Plochy zemédélské - trvalé travni
N29 porosty
NO7 NP Z4dné
No8 Plochy piirodni
N09 y ptirodni
N10, N11, N12, | NP Zadné
N13, N14, N15 | Plochy pfirodni
N16, N17, N18, | NP Z4dné
N30 Plochy pfirodni
215 NV Alesponi na casti plochy vytvorit mélké
Plochy vodni a vodohospodarské litoralni pasmo.
N28 NP Vyuziti plochy se podiidi ochran€ kriticky
Plochy pfirodni ohrozeného rostlinné¢ho druhu.

Plochy N21, N22 jsou uvedeny v kap. I.C.4.
Plochy N23, N24, N25, N26 a N27 jsou uvedeny v kapitole I.C.8.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se UP Sudoméfice neméni. Viechny zastavitelné plochy
navazuji na jiz zastavéné uzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany. Negativni vliv na krajinny raz
mize mit umisténi dvou elektrickych VVN vedeni (400 kV a 110 kV) v koridorech K-TEEO1 a K-TEEQ9.

Naopak pozitivni vliv na krajinny raz bude mit realizace USES a protierozni opatieni v koridoru K-
PEO.

Uzemni plan neumoziiuje v fe§eném tizemi vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném uzemi
ani fotovoltaickych elektraren (v textu téz FVE).

Navrh opatieni v krajiné:
- Realizovat chybéjici ¢asti USES
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (v€etné ovocnych).

Névrh opatfeni v urbanizovaném tuzemi:

- Zamgéry zastavby v urbanizovanych plochéach pfizplsobit kontextu krajiny, nevytvaret
rusivé dominanty, formy zastavby a zplsoby vyuzivani.

- Respektovat vyskovou hladinu stanovenou uzemnim planem (do 2 nadzemnich podlazi).

- U arealt vyroby a skladovani respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby
zelené piedevsim po obvodu arealu ve sméru do volné krajiny.

-V maximalni mozné mife pfizptisobit zastavbu ochran¢ mistniho krajinného razu.

- Umistovani vyskoveé nebo prostoroveé potencialn€ vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivli na krajinny raz.

1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledii vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funk¢né souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni vSech zastoupenych
trovni USES — nadregionalni, regionalni i mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢asti USES:

o nadregionalni biokoridory K 142N a K 155
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o regionalni biocentrum RBC 22 Sudoméficky potok

o regionalni biokoridory RK 138 a RK 141

o lokélni biocentra LBC 1 - LBC 14 (mistni biocentra vlozend do regionalniho biokoridoru
RK 138/LBC1 - RK 138/LBC6 a RK 141/LBC7 - RK 141/LBC11);

o lokalni biokoridory LBK 1 - LBK 6.

S ohledem na vlastnické vztahy Kk pozemkim, skute¢ny stav vyuziti uzemi, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany pfirody a krajiny, zeméd¢lstvi, vodniho a lesniho hospodatstvi
je mozné provadét uréité korekce ¢i upiesnéni pribéhu a vymezeni USES, a to pii splnéni podminky, Ze
nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funké&nosti USES.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTI USES

Oznaceni Funkéni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva
K 142N Nadregionalni biokoridor Mokiadni
K 155 Nadregionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
RK 138/1 Moktadni + vodni
RK 138/2 Mokftadni + vodni
RK 138/3 Regionalni biokoridor Moktadni + vodni
RK 138/4 Mokiadni + vodni
RK 138/5 Mokiadni + vodni
RK 141/1 Mokiadni + vodni
RK 141/2 Mokiadni + vodni
RK 141/3 _ _ ) Mokftadni + vodni
Regiondlni biokoridor
RK 141/4 Mokiadni + vodni
RK 141/5 Mokftadni + vodni
RK 141/6 Mokiadni + vodni
Su dorrl:\:;ic(::li'lzpotok Regiondlni biocentrum Moktadni + vodni
RK 138/LBC1 Mokiadni + vodni
RK 138/LBC2 Mokiadni + vodni
RK 138/LBC3 Vlozené mistni (lokalni) biocentrum | Mokiadni + vodni
RK 138/LBC4 do regionalniho biokoridoru 138 Moktadni + vodni
RK 138/LBC5 Mokftadni + vodni
RK 138/LBC6 Moktadni + vodni
RK 141/LBC7 Mokftadni + vodni
RK 141/LBC8 Vlgozig;ﬁ:{ﬁ:&oﬁﬁ)ﬁgxqﬁm Mokiadni + vodni
RK 141/LBC9 Moktadni + vodni
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Oznaceni Funk¢éni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva
RK 141/LBC10 Moktadni + vodni
RK 141/LBC11
Kostolnica Moktadni + vodni
LBC12 Moktadni + vodni
LBC13 Mistni (lokalni) biocentrum Mokiadni + vodni
LBC14 Mokiadni + vodni
LBK1 Mokiadni + vodni
LBK2 Mokftadni + vodni
LBK3 Mokiadni + vodni
LBK4 Mistni (lokalni) biokoridor Mokftadni + vodni
LBK5 Mokiadni + vodni
LBK6 Lesni a nelesni mezofilni
LBK7 Mokiadni + vodni

Lesnimi mezofilnimi spoleenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin, piip.
az spolecenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni
vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spoleCenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych spolecenstev na
podmacenych stanovistich (véetné lesnich spoleCenstev a extenzivn€ vyuzivanych trvalych travnich
porostl).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zaélenéné do biokoridorit USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni ¢ zachovani funkénosti USES.
Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zptsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi

nevratné pfirozené podminky stanovisteé a nesnizi aktualni miru ekologické stability Gizemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridort USES nelze umistovat budovy. Z jinych typd staveb lze do
biokoridori umistovat podminéne:
e stavby pro vodni hospodarstvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodnové ochrany), pokud jde o stavby
vetejné prospesné, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funk¢énost USES;

e ostatni stavby technické infrastruktury a stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stretu
S plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;
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Dojde-li pti nasledném zpracovani pozemkovych tprav (planu spoleénych zafizeni) k upfesnéni
vymezeni navrhované¢ho prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feSeni
uzemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi tizemi), neni to divodem k zadani zmén tizemniho
planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a Gcelové komunikace
Vv krajiné.

Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v rdmci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkt ve volné krajin€. Oploceni jako
stavba muze mimo zastavéné Uizemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch
nezastavéného uzemi.

Nebudovat v tizemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivo¢ichi, pfipadné zajistit zachovani
prichodnosti krajiny vytvorenim nahradnich migra¢nich cest kolem nové vymezenych ploch vystavby.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Soucasti feseni krajiny jsou protierozni opatfeni a opatieni ke zvyseni reten¢ni schopnosti krajiny,
ktera jsou zarazena do ploch (koridorl) zmén v krajin€, nebo je jejich realizace mozna v rdmci pripustného
vyuziti piislusnych ploch v nezastavéném izemi (zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché nadrze).

Za timto ucelem byl v erozné nejvice ohroZzeném tzemi, severné, severovychodné a vychodné od
obce, vymezen koridor K-PEO uréeny k upfesnéni protieroznich opatieni v krajiné (opatfeni proti vétrné
erozi). Uptfesnéni bude provedeno v navazujicich pozemkovych tpravach.

V ostatnich castech feSeného uzemi budou k omezeni pusobeni vétrné slouzit navrhované
biokoridory a biocentra mistniho USES.

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatfeni pro ochranu tzemi pied velkymi vodami::

e podél koryt vodnich tokli a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené plochy o
§ifi min. 6 m od biechové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro prichod velkych vod a zaroven
jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

e podél drobnych vodnich tokd budou dostateéné Siroké pasy zemédelskych pozemki zatravnény;

e vuzemiurceném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem
piirozené/umelé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drendznim systémem do
jimek v nejniz§im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popi. nasledné vyuziti vody pro
zalivku v dobé prisusku).

e Zajistit koordinaci ptipadnych zmén v krajiné tak, aby funkénost protipovodiiovych opatieni zustala
zachovéana.

e Pii realizaci navrZzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a zpevnénych
ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

|.E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, za VN Mlynky, vymezuje tizemni plan navrhovou plochu N27—
Plochu rekreace na plochach ptirodniho charakteru RN (pfirodni koupalisté, rekreacni louky)

Ve vychodni ¢asti feSeného uzemi jsou rovnéz vymezeny zastavitelné plochy N23, N24, N25, N26
- Plochy rekreace na plochach ptirodniho charakteru RN.
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I.E.7. PLOCHY PRO DOBYVANI NEROSTU

Plochy pro dobyvani nerostli uzemni plan nenavrhuje.

I.E.8. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNiICH VOD

e Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
nezpevnénych pozemki nebo zvysenému riziku negativnich dopadt bofivych vétri na okrajové
¢asti lesnich porostd.

e Skryvku ornice realizovat vZdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby, a to
v mimoprodukénim obdobi fijen-bfezen.

e Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvySeni urodnosti pozemki piimo v daném tizemi
nebo jeho blizkém okoli.

e U staveb v zaplavovych uzemich volit takové technické feSeni a zabezpeceni, aby nedoslo ke
zhorSeni prichodu pfipadné povodnové viny a k rozplaveni piipadné ukladanych sypkych
materiald.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokl je nutné zachovat pasmo o §ifce 6 m od bichové
¢ary zcela bez zastavby.
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I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prrevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustné vyuziti,
nepripustné vyuZziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkii v plochach).

K naplnéni cili izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plén dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti je dalezité
pro navazujici rozhodovéani v ptipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu pfipustného ani
nepfipustného vyuziti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni. Je-li u
plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, 1ze za urcujici povazovat kterékoli z nich.

= Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané ploSe piipustna. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

= Nepfiipustné vyuZiti: vycet funkei, které nejsou v dané plose piipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné ptipustné.

=  Podminéné ptipustné vyuziti: nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuZzitim, av§ak musi s nim
byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky
splnény, jde o neptipustné vyuziti.

= Podminky prostorového uspotradani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného rdzu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi, aby nedo$lo k naruseni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zastavby v ulici). Uzemni plan proto v t&chto piipadech stanovuje napt. koeficient vyuziti pozemku
a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:
» Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotadani v souladu.
= Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.
= Stavajici stavby, které podminkdm prostorového uspotfadani nevyhovi, 1ze bez omezeni
udrzovat. Ptipadné stavebni upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového
usporadani v souladu.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepiekrocCitelné limity negativnich ucinkli na vetejné zdravi a zivotni prostiedi,
stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy (zakony, vyhlaskami, normami). Tyto limitni hodnoty
vyjadiuji pfipustnou miru uc¢inki primarnich i druhotnych (kumulovanych a synergickych) pro stavajici
chranéné prostory a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené izemnim planem.
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10.

11.

12.

Obcéanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které
= slouzi pfevazné€ obyvatelim ptilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni péce
o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2
= slouzi obyvatelim SirSiho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, $kolska zatizeni, zdravotnicka zatizeni, stavby a zatizeni
pro kulturu a cirkevni Gcely, sluzby).
Obcanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?, velkoobchodni
zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?) a ob¢anské vybaveni naro¢né na
dopravni obsluhu.
NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a
technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na zivotni prostiedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.
Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencidlné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych v izemnim
planu hygienické limity. Posuzovany ptitom musi byt i kumulativni vlivy s dal$imi (stavajicimi i
navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou prevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemtze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napft. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Tyto
podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichZz zastavéna plocha
nadzemni casti objektu nepfesahuje 100m2 a celkova zastavéna plocha, véetné podzemni cCasti,
nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoznuje maximalni podlaznost
stanovena pro danou plochu, rekreacni nastavbu umoziujici ubytovani. Trvalé bydleni je v nastavbé
rodinnych vinnych sklepti pfipustné jen vyjimecné, pii splnéni podminek obsazenych v kap. [.LF.2. Dale
mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost ur¢enou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a
kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizSim obytnym objektim a objektim
obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.
Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.
Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim, nebo
zemédelské farmy, pro Gcely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziond, ubytoven, skupin
chat.
Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, ptjcovny
motorovych vozidel a strojii, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urCené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadd - sb&mé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? v&etné. V téchto stavbach nelze
provadet jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodafstvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
méstskych a prumyslovych odpadii, kompostarny, recykla¢ni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymeér zastavénych casti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
vyméry dal§ich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvyse ptipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Diivodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
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14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajingé a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisSnych vlastniki. Pozndmka: do
zastavénych ¢asti ploch se pro tucely vypoétu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkoviste, nadvoti), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

PodlaZim se v izemnim planu rozumi ¢ast stavby, upravena k ti€¢elovému vyuziti, vymezena podlahou,
stropem nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlaZim se v uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi casti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu.

Maximalni podlaZnost zastavby je definovana nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby ur¢ena
poctem nadzemnich podlazi. Zjistuje se v misté stavby pfilehlé k sousedicimu vetejnému prostranstvi
od urovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupena podlazi.

Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné¢ upraveny k ucelovému vyuziti. Jeho
sveétla vyska na uli¢ni stran€ objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor povazuje
za podlazi

Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou tzemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacend orientacnim dopravnim znacenim.
Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢ pozemkt v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

Hospodarska zvirata jsou zvifata, ktera ptfinasi piimy hospodaisky uzitek (napf. skot, prasata, driibez,
ovce, kozy, kon¢, kralici).

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni dopravniho a technického vybaveni, napf. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunika¢ni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou

slucitelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jsou

nepftipustné.
Kod Nazev Plochy S rozvd.ll’nym Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
plochy zpusobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu, objekty
pro rodinnou rekreaci, vetejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, détska hfisté, vefejna dopravni a technicka

BR PLOCHY BYDLENT infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
— V RODINNYCH DOMECH parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich
mist, fadové garaze o thrné kapacité do 10 mist.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateliim
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Vv ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou soucasti objektu pro
bydleni (respektive pokud jsou souvisejici vedlejsi stavbou
rodinného domu).

Bytové domy, pfi respektovani nejvyssi piipustné podlaznosti.

Neptipustné vyuziti: vesSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi a zivotni prostiedi piekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcéanské
vybaveni vys§itho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i1 velké stavby odpadového
hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi véetn¢ (bez obytného podkrovi),
S ptipustnym obytnym podkrovim u jednopodlaznich staveb.
Stavajici objekty, které svoji vyskou tyto pozadavky nespliuji,
jsou piipustné. U objektl v souvislé uliéni zastavbé musi vyska
objektt (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

PLOCHY OBCANSKEHO

ov VYBAVENT{

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni
mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, détska hfiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a dinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vyssiho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky,

ze:

e Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR, OE a

SO
e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéz v obytném tzemi

e Ze budou vyfeseny niroky na parkovani vozidel bez

zaté€zovani vetejnych prostranstvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vysce do 11 m (od upravené¢ho terénu po fimsu
stiechy), u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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OE

PLOCHY OBCANSKEHQ
VYBAVENI — VEREINA
INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zatizeni obCanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, cirkevni ucely, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum, lazenistvi.

Pfipustné vyuziti: vefejnad dopravni a technickéd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska histe,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a ¢innosti, jejichz negativni 0¢inky na vefejné zdravi a zivotni
prostiedi piekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obc¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani. Nutno posoudit splnéni téchto podminek:

- zda poloha plochy umozni bezproblémové zasobovani a
vyfeSeni dopravy v klidu (umisténi parkovacich mist pii
vyhledovém stupni automobilizace 1:2,5),

- zda stavby svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi, naptiklad zda svou
kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz v uzemi.

Dale jsou podminén¢ piipustné rodinné domy a byty, za
podminky jejich funkéniho propojeni s hlavnim vyuzitim
(napriklad bydleni spravcil, majiteli, zaméstnancti).

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OE se pfipousti
objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, resp. do 10 m (od
upraveného terénu po fimsu stfechy).

Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,7.

oT

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENTI - SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Piipustné vyuziti: pokud neni v kapitole 1.C.4 uvedeno jinak, jsou
pripustné pozemky souvisejici obCanské vybavenosti (napf.
stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), vefejnd dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekrea¢ni
zeleng, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na vefejné zdravi a zivotni
prostfedi piekracuji nad piipustnou mez hygienické limity,
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
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terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspotddani: v plochach OT se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu

stiechy).
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport v pfirode,
zpravidla zatravnéné — nejedna se o zastavitelné plochy.
Piipustné vyuziti: pokud neni v kapitole 1.C.4 uvedeno jinak, jsou

PLOCHY OBCANSKEHO piipustné stavby souvisejici dopravni a  technické
OTn VYBAVENI - SPORT infrastruktury, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
V NEZASTAVENEM UZEMI rekreacni zelen¢, stavby pro vodni hospodarstvi a stavby pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a

odstranovani jejich dusledkd.

Nepftipustné vyuziti: vystavba budov.

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti,
mistni a u¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby

0z PLOCHY OBCANSKEHO a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

VYBAVENTI - HRBITOVY

zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotadani: piipousti se objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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PLOCHY OBCANSKEHO

OA | VYBAVENi - ARCHEOPARK

Hlavni vyuziti: tématicky archeologicky park, ktery respektuje
zasady archeologické péce, konzervuje riznymi metodami
autentické archeologické nélezy a soucasné plochu pamadtky
doplituje novymi zafizenimi a objekty.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technické infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, obcanska
vybavenost, rozhledny, repliky ptvodnich objektd a
provoznich budov.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a cinnosti, jejichz negativni u¢inky na Zzivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obc¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a vybavenost pro motoristy, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach OL se pfipousti
objekty o vySce 1 nadzemniho podlazi, s ptipadnym
podkrovim, nebo stavby do 6 m vysky, méfeno od upraveného
terénu po fimsu stfechy.

Pro rozhledny se maximalni vyska nestanovuje.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vetejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené, détska hfisté, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi a zivotni prostiedi piekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, nebo takové duasledky
vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$§itho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéz v obytném uzemi a pokud bude v navazujicim
Fizeni prokazano respektovani pozadavkd tykajicich se
chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud neni v kapitole I1.C.5 uvedena
podlaznost jina. U objektd v souvislé uliéni zastavbé musi
vyska objektt (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SMISENE OBYTNE -

SOV | VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
pozemky staveb pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu.
Pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, rodinné
vinné sklepy, zemédélské stavby do velikosti zastavéné plochy
300 m2 kromé staveb pro chov zvifat, vefejna dopravni a
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technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zeleng, détska hiisteé, parkovisté pro osobni automobily o
velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy.

Podminéné€ piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby a stavby pro chov
zvifat — vSe za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zatéz v obytném tzemi a pokud
bude v navazujicim fizeni prokazano respektovani pozadavku
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitfniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb charakterizované v obecné zavaznych prévnich
predpisech.

Neptipustné vyuziti: vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na verejné zdravi a zivotni prostfedi pfekracuji nad
piipustnou mez hygienické limity, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné (v souhrnu), veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro prumyslovou vyrobu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i wvelké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektli v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objekt zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SMISENE VYROBNI
SVs — VINNE SKLEPY A
REKREACE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€, détska hfiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi v souhrnu
prekracuji nad ptipustnou mez hygienické limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech. Dale veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, obcCanské vybaveni vysSiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu —

pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim (napf.

maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky,
ze:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 6,5 m (vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

o ke kazdé stavbé rodinného domu, stavbé pro rodinnou
rekreaci a objektu obcanského vybaveni musi vést
zpevnéna pozemni komunikace se Sitkou vozovky
nejméné 3,0 m, jejiz umisténi a technické feSeni umozni
bezpecnou dostupnost zéastavby technikou jednotek
pozérni ochrany,
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eV navazujicim fizeni bude prokdzano teSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pti
motorizaci 1:2,5

e Pozemek wurceny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou
vybavenost lze pfipojit na zakladni inzenyrské sité
(vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani
stuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy

Stavby pro bydleni musi dale spliiovat nasledujici podminky:
bude se jednat o bydleni majitele, ostrahy ¢i spravce a v
Uzemnim fizeni, popiipadé v odavodnénych piipadech v
dal$ich fizenich dle stavebniho zdkona, bude prokazano, ze v
chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou v souhrnu
kumulativnich vlivli pfekracovany hygienické limity hluku
stanovené pravnim ptedpisem na useku ochrany vefejného
zdravi; hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji; takové byty nelze pronajimat k bydleni dal§im
osobam.
Stavby pro ubytovani jsou pripustné za podminky, ze umisténi
takovych objektli umozni hygienické limity.
Podminéné pripustné jsou i vinaiské provozovny — za
podminky prokazani, ze negativni vlivy na Zivotni prostiedi
nepiesahnou na hranici plochy SVs se sousednimi plochami
bydleni a plochami ob¢anského vybaveni hygienické limity a
ze architektonicko-objemové feSeni staveb se ptizpusobi
drobnému métitku zastavby v lokalité, tj. Ze vétsi stavby budou
architektonicky rozélenény na mensi objemy).

Prostorové regulativy:
e  Pfipousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi
e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou

jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni vyuziti: hospodafské objekty slouzici pro chov ryb (napf.
sklady krmiva, sklady naradi apod.)

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy uzitkové, okrasné a rekreacni zelen€,
parkovisteé pro osobni automobily do 5 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuziti:

SVr — RYBNIKARSTVI Kancelafe a prostory slouzici ke stravovani (kuchyiika) a
prespani pracovnikd, za podminky, zZe:
K uvedenym ucelim bude slouzit méné nez 50% zastavéné
plochy, pfevazna cast zastavéné plochy bude slouzit
hospodatskym ucelim .
Prostorové regulativy:
e  Pfipousti se objekty o vysce do 5 m (od upraveného terénu
po fimsu stiechy)
e Stavby a zmény staveb nesmi narusit krajinny raz.
PLOCHY REKREACE Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
RI -  REKREACE Piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
INDIVIDUALNI souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, naptiklad vetejnych
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prostranstvi, obanského vybaveni mistniho vyznamu, vetejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura a stavby, které nesnizuji kvalitu
prostiedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami (napf. parkovis§té pro osobni automobily o velikosti
do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy).

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi, ptipustné je navic obytné podkrovi.
U objektt v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektd
zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,35.

RN

PLOCHY REKREACE

- NAPLOCHACH
PRIRODNIHO
CHARAKTERU

Hlavni vyuziti: vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté, rekreadni
louky — nejedna se o zastavitelné plochy.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technické infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura. V téchto
plochach lze déale umistovat pouze stavby pro zlepSeni
podminek vyuziti ploch pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(naptfiklad cyklostezky, hygienickd zafizeni, informacni
centra), pro vodni hospodafstvi. Dale jsou piipustné stavby pro
snizovani nebezpeéi ekologickych a prirodnich katastrof a
odstranovani jejich dusledkd.

Nepfipustné vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci, bydleni
v rodinnych domech, bydleni v bytovych domech, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni u¢inky na zivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, garaze,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi. Neni pfipustné oploceni
plochy.

VS

PLOCHY VYRQBY A
SKLADOVANT

Hlavni vyuZiti: rusici vyroba.

Piipustné vyuziti: vetrejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze pro
automobily v§eho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz nerusici
vyroba, malé stavby odpadového hospodaistvi a centra
dopravnich sluzeb.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby rekreacni, zafizeni péce o
déti, skolska zatizeni, zdravotnicka zatfizeni, sportovni zafizeni,
ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro
kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné piipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objektd a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment

Ing.arch. Milan Hucik, Valticka 13, 628 00 Brno
Tel./Fax.: 774288223
E-mail: milan.hucik@centrum.cz

UP SUDOMERICE, tipIné znéni po zm.2
Textova Cast
Strana: 33



mailto:milan.hucik@centrum.cz

budou tvofit pfevazné produkty vytvorené v dané plose.

Pozemky staveb pro zpracovani odpadid (kompostarny,

recyklacni linky) - za podminky, ze jejich provoz nevyvola

nadmérny narist dopravy na mistnich komunikacich s funkei
obsluznou a komunikaci se smisenym provozem (D1) a ze bude

V navazujicim fizeni prokazano, ze hlukova zatéz vznikla

provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepiekroci

hodnoty stanovenych hygienickych limitt hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v okoli.

Stavby pro bydleni za podminky, ze budou spliiovat nasledujici
pozadavky: bude se jednat o bydleni majitele, ostrahy ¢i
spravce a v uUzemnim fizeni, popfipadé¢ v odivodnénych
pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zékona, bude
prokazéno, ze v chranénych wvnitfnich prostorech staveb
nebudou v souhrnu kumulativnich vlivii pfekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na
useku ochrany verejné¢ho zdravi; hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby
se na takovou stavbu nevztahuji; takové byty nelze pronajimat
k bydleni dalsim osobam.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny raz Gizemi, se pfipousti objekty o vysce do 13
m (od upraveného terénu po hieben stfechy). Objemovée
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem
roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6. Koeficient
zastavéni plochy lze zvysit az na 0,9 pfi splnéni vSech
nasledujicich podminek:

e Nadzemnimi stavbami (budovami) nebude zastavéno vice
nez 50% plochy (budovy mohou byt opatieny vegeta¢nimi
sttechami), 40% plochy lze vyuzit pro zpevnéné plochy
(oteviené manipulaéni a skladovaci plochy, parkovisté
apod.).

e Nejméné 50% vymeéry zpevnénych ploch (parkoviste,
skladovaci plochy...) bude feseno s povrchem propustnym
pro dest'ové vody (napf. zasakovaci dlazbou, zasakovacimi
rosty). Zelené stfechy nebudou zapocitavany do vymeéry
zpevnénych ploch, které budou feSeny s povrchem
propustnymi pro destové vody, ale budou soucasti ploch
nadzemnich staveb, kterymi nebude zastavéno vice nez 50
% plochy.

e  Bude prokazatelné feSeno nakladani s destovymi vodami,
s upfednostnénim akumulace a vsakovani, optimalné
prirodniho charakteru (zasakovaci pasy a prilehy, retenéni
nadrze, moktady).

e Nejméné 10% vyméry plochy bude tvofit zelen se
stromovymi a kefovymi dfevinami (tj. nikoliv pouze
zatravnéné plochy).

e U ploch sousedicich s volnou krajinou bude provedena
vysadba izolacni zelené po obvodu vyrobnich arealt v
rozsahu minimalné 10% plochy, tj. k optickému odclonéni
zéastavby od volné krajiny za ucelem snizeni dopadu
vystavby na krajinny raz.

Vsechny vyse uvedené podminky se posuzuji nikoliv u plochy VS

jako celku, ale u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi

odlisnych vlastniki.
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VZ

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI - VYROBA
ZEMEDELSKA

Hlavni vyuziti: zemédélska vyroba.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze pro
automobily v§eho druhu a stroje.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby rekreacni, zafizeni péce o
déti, skolska zatizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni,
ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro
kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
stiechach objektil a nad parkovisti.

Stavby pro bydleni za podminky, ze budou splilovat nasledujici
pozadavky: bude se jednat o bydleni majitele, ostrahy ¢i
spravce a v uzemnim fizeni, popfipadé v odivodnénych
pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zékona, bude
prokazéno, ze v chranénych wvnitinich prostorech staveb
nebudou v souhrnu kumulativnich vlivii pfekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na
useku ochrany vefejného zdravi; hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby
Se na takovou stavbu nevztahuji; takové byty nelze pronajimat
k bydleni dalsim osobam.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VZ, které mohou
ovlivnit krajinny raz uzemi, se pfipousti objekty o vySce do 6
m (od upraveného terénu po fimsu stfechy). Objemovée rozsahlé
stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem rozc¢lenit
na men$i hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI - VYROBA
DROBNA

Hlavni vyuZiti: nerusici vyroba

Ptipustné vyuziti: pozemkKy staveb a zafizeni pro obchodni prode;j
a sluzby, vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze pro
osobni automobily, parkovist¢ a garaze pro nakladni
automobily a specidlni automobily a stroje.

Nepiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni G€inky na zivotni
prostiedi piekracuji nad pripustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby rusici vyroby, stavby pro energetiku,
tézbu surovin, stavby pro skladovani, dopravni terminaly, velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: obcanské vybaveni vysSiho
vyznamu - za podminky, Zze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvy$i dopravni zatéz v Uzemi. Malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb — za
podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nezhorsi hygienické
podminky v plochach bydleni a obcanské vybavenosti.
Vinafské provozovny — za podminky prokazani, Ze negativni
vlivy na Zivotni prostiedi nepiesdhnou na hranici plochy VD se
sousednimi plochami bydleni a plochami ob¢anského vybaveni
hygienické limity. Stavby pro stravovani a ubytovani za
podminky, Ze umisténi takovych objekti umozni hygienické
limity.
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Stavby pro bydleni za podminky, Ze budou spliiovat nasledujici
pozadavky: bude se jednat o bydleni majitele, ostrahy ¢i
spravce a v uzemnim fizeni, popfipadé v odivodnénych
piipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zékona, bude
prokazéno, ze v chranénych wvnitfnich prostorech staveb
nebudou v souhrnu kumulativnich vlivi prekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na
useku ochrany vefejného zdravi; hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby
se na takovou stavbu nevztahuji; takové byty nelze pronajimat
k bydleni dalsim osobam.

Fotovoltaické systémy — za podminky, ze budou fotovoltaické
panely plnit dopliikovou funkeci k jinym stavbam (optimaln¢ ze
budou umistény na stiechach objektl).

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 9 m (od upraveného terénu
po fimsu stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VE

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANTI - VYROBA
ENERGIE NA
FOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém
principu (fotovoltaické elektrarny, solarni parky)

Piipustné vyuziti: vetrejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, plochy okrasné
zeleng.

Neptipustné vyuziti: v§echny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového usporadani: ptipustné jsou stavby o vysce
do 4 m nad terénem.

upP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - MISTNI
KOMUNIKACE A VEREINA
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a u¢elové komunikace

Ptipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma stani),
drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a drobna
architektura (napfiklad pamatniky).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena zafizeni pro
konani kulturnich akci), souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni stanky, pfisttesky predzahradek restauracnich
zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt
zdrojem hluku, jsou pfipustnd za podminky prokazani, ze
celkova hlukova zatéz vznikla provozem zafizeni a jeho
dopravni  obsluhou neptekroci hodnoty stanovenych
hygienickych limitt hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

SmuteCni a obtfadni sin€é, pouze v plochach bezprostfedné
souvisejicich s hibitovem.

Podminky prostorového uspofadani: ptipustné jsou stavby o vysce
do 6 m nad terénem (od upraveného terénu po fimsu strechy).
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uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI’ - yEREJNE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pfipustné vyuziti: vefejnd prostranstvi, détska hfisté, verejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace, drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a
drobna architektura (napfiklad pamatniky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani: ptipustné jsou stavby o vysce
do 5 m nad terénem (od upraveného terénu po fimsu stiechy).

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SIiTE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a Snimi provozné
souvisejici zafizeni technické infrastruktury (naptiklad vodovodd,
vodojemd, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) .

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANI{ S ODPADY

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro nakladani s odpady - Cistirny
odpadnich vod, malé stavby odpadového hospodarstvi (sbérné
odpadové dvory), velké stavby odpadového hospodarstvi (napf.
skladky méstskych a primyslovych odpadt, kompostarny,
recyklaéni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny
odpadi apod.) a s nimi provozné souvisejici zafizeni

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, parkovisté a garaze pro osobni
i nakladni automobily.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky® silnic 1., II. a IIL. tfidy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy.

Ptipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, ze budou umistény
mimo télesa dalnic a silnic 1., Il. a lll. t¥idy a Zze nebudou mit
dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e  vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napiiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, motoresty a motely,
obcerstveni),

9 Zakon & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd&jsich pedpisii.
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e Technicka vybavenost, logisticka centra a zafizeni

e komunikace pro cyklisty a p&si

e Kde je to ucelné, hlavn¢ z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych tucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprosttedni zasobovani ptilehlého
uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

DZ

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - DRAZNI
DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky drahy?, véetn& naspt, zatezi, opémych
zdi, mostt, kolejist’.

Piipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, dale pozemky
zafizeni pro drazni dopravu, napiiklad stanice, zastavky,
nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,
opraven, vozoven, piekladist' a spravnich budov, souvisejici
obcanské vybaveni, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: ucelové komunikace v krajiné

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, komunikace
cyklistické a pro pé&si dopravu, plochy okrasné a rekreacni
zelené, technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v izemi, bezpecnost provozu a Ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho tizemi.

ZX

PLOCHY ZEMEDELSKE

Pro plochy zemé&délské jsou vymezeny jednotné regulativy. Ménit
druh vyuziti pozemki v ramci zeméd¢elského ptidniho fondu je tak
mozné beze zmény uzemniho planu.

Hlavni vyuZiti: pozemky zeméd&lského piidniho fondu”.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technické infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby pro chov
vcel, objekty pro ulozeni zemédélského naradi, stavby, zafizeni
a jina opatieni pro vodni hospodaistvi (naptiklad rybniky,
tunky), pro ochranu pfirody a krajiny, pro uzemni systém
ekologické stability, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky, cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, rozhledny do vysky
10m, pamatniky apod..

4)
7)

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisi.
§ 1 zékona €. 334/1992 Sb., o ochran€ zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozde€jsich piedpist.
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Z0

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ORNA PUDA

zZ

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM UZEMI

yAY

PLOCHY ZEMEDELSKE -
VINICE, VINICNI TRATE

ZT

PLOCHY ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

Podminéné¢ ptipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz (tzn. naptiklad ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
hiebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich silni¢nich
komunikaci ani v dal§ich pohledové exponovanych polohach),
Ize v plochach zemé&délskych umistit:

e stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich
§t'av, stavby pro skladovani produkti rostlinné vyroby, za
podminky, ze budou umistény mimo zaplavova tizemi a
ze jejich zastavéna plocha neptfesdhne 200 m2 a vyska 6
m.

e Stavby pro ustijeni hospodatskych zviiat, za podminky,
ze budou umistény mimo zaplavova uzemi a ze jejich
zastavéna plocha nepfesdhne 100 m2 a vyska 6 m.

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a téZebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasné lze umistit i pfistupy a pifipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

e plochy pro ukladani inertnich odpadi, za podminky Ze se
bude jednat o piidu V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze bude
V navazujicim fizeni posouzen vliv zdméru na krajinny
rdz a na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi (zejména
ochranu vod). Bude se jednat o do¢asny zabor ZPF — po
ukonceni skladkovani bude provedena zeméd¢lska
rekultivace.

Podminéné ptipustné je i oploceni pozemki zahrad, sadi, vinic
a vyb&hl pro hospodarska zvifata v nezastavéném uUzemi, za
podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci Gzemniho
systému ekologické stability, Ze nepterusi uc¢elové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi vodohospodarské
pomeéry v Gizemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).
Podminéné pripustné jsou stavby pro chov ryb, za podminky,
7e nebude snizena & omezena funkénost USES.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma
nékterych druhd zemédélskych staveb uvedenych vyse),
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi (vyjma
inertnich odpadt uvedenych v podminéné ptipustném vyuziti).
Neptipustné jsou rovnéz nékteré zemédelské stavby, a to:
stavby pro hospodaifska zvifata neuvedené v podminéné
pripustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou upravu produktd
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkid na
ochranu rostlin.
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NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro naklddani svodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tizemi a
plnéni dalSich uceli stanovenych pravnimi pfedpisy
upravujicimi problematiku na Gseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka® a
jiné pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti.
Ptipustné je rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni,
rybafeni. Pfipustna je 1 vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vcetné komunikaci cyklistickych.

Podminéné pripustné vyuziti: souvisejici obcanska a technicka
vybavenost (Satny, obcerstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zaplavova Gzemi. Stavby pro vodni dopravu — pouze na
Batové kanale.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,  dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter'? a chranénych tzemi.

Pfipustné vyuziti: pozemky lesti a trvalych travnich porostl.

Pouzity vysadbovy materidl musi mit mistni (autochtonni)
puvod a odpovidat stanoviStnim podminkédm (skupiné typt
geobiocéni — STG). Vysadby nutno realizovat podle
projektové dokumentace.
Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pokud jde o stavby
ve vefejném zajmu.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, tézbu
surovin (v€etné pruzkumnych vrtl), obcanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a
technické infrastruktury, pozemky pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiovani jejich
disledktt — oboji za podminky, Ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zdjmu a za piedpokladu minimalizace
jejich plo§ného a prostorového stfetu s plochami USES
anegativniho  vlivu na funkénost USES. Cyklotrasy,
cyklostezky a turistické trasy, za podminky, Ze budou vedeny
po stavajicich komunikacich, anebo pokud jsou tyto
komunikace vymezeny uzemnim planem.

Podminéné pfipustné je i doCasné oploceni pozemkl, za ucelem

ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, Ze oploceni
nebude v kolizi sfunkci uzemniho systému ekologické
stability.

6)
11)

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakonti (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.
§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zadkona €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisi.
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NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®
Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokti. Na téchto plochéch Ize

dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jind opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeéi ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledkd.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze v téchto plochach umistit prizkumna a téZebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pristupy a ptipojky inzenyrskych siti k t€émto plocham.
Oploceni pozemki za podminky, Ze oploceni nebude v Kolizi
s funkcei izemniho systému ekologické stability, ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhorsi vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména Ze
nezvysi riziko zaplav). Oploceni bude docasné, jako ochrana
sazenic.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

Shlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodafstvi.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodarské

(zpravidla o malé vymére)

Ptipustné vyuziti: pozemky orné ptudy, trvalych travnich porosti,

sadil a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lesti, vodnich toki.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze v téchto lochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
pfistupy a ptipojky inzenyrskych siti k témto plocham.

Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem a za
podminky odsouhlaseni zdméru piislusnym organem ochrany
ZPF popft. organem ochrany PUPFL umistovat stavby pro chov
vcel a ryb, stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky, stavby pro
konzervaci a skladovani sildze a silaZznich §tav, stavby pro
skladovani produkti rostlinné vyroby. Dale lze v téchto
plochach za stejnych podminek umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatteni pro vodni hospodafstvi, pozemky staveb a zatizeni
lesniho hospodaftstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkt, pro turistiku a cykloturistiku (napi. cyklostezky,
odpocivky) a drobné cirkevni a kulturni stavby v krajiné (kaple,
ktize, sochy, pamatniky).

Podminéné pripustné je i oploceni pozemkil za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, ze neprerusi ticelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi

9§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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vodohospodarské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav). Oploceni bude docasné, jako ochrana sazenic.
Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodatstvi.
Nepiipustné jsou rovnéz nekteré zemédeélské stavby, a to:
stavby pro hospodaiska zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu produktl rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv
a pripravkil na ochranu rostlin.

PLOCHY ZELENE KRAJINNE

NK (NELESNI)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s piirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami. Vysadby nutno realizovat podle projektové
dokumentace. PouZity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanovisStnim podminkam
(skupiné typt geobiocénii — STG).

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostl a ostatnich
ploch, lesti, vodnich tokd. Na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby pro chov véel. Dale Ize
Vv téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
dusledku.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
rdz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, piistupy a piipojky
inzenyrskych siti k t€émto plocham.
Oploceni pozemkt za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci uzemniho systému ekologické stability, ze neprerusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhorSi vodohospodaiské poméry v Gzemi (zejména Ze
nezvysi riziko zaplav). Oploceni bude docasné, jako ochrana
sazenic.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

Neptipustné jsou rovnéz zemédélské stavby.

I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi narusovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.
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Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektt pripustnych nebo podminéné ptipustnych v plochach zeméd¢€lskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a poptipadé dalSich ploch ve volné krajiné se ptripousti objekty o vysce jednoho
nadzemniho podlazi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 5 m. Stavby vyssi jsou
podminéné ptipustné za podminky, Ze architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany architekt a ze
projekt bude dostate¢né nazorné dokladovat, Ze nové stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit
neptiznivy vliv na krajinny raz. Stavby mohou mit vyuzité podkrovi.

Krajinny raz bude organem ochrany piirody a krajiny posuzovan v navazujicich stavebn¢ spravnich
fizenich.

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy pro veiejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbam
- oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. |.C, v§echny stavby lezi v k.u. Sudoméfice:

Oznac\e}llglsplochy Druh veiejné prospéSné stavby
DT1, DT2, DT3, ... Y . C g
_...DT19, DT20 vetejna dopravni a technicka infrastruktura
T1, T2 vetejnd technicka infrastruktura

Uzemni pan dale ve vykrese & L.C vymezuje liniové stavby vefejné technické infrastruktury
(vodovody, kanalizace, plynovody, ...), pro které lze rovnéz vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam — u
nich se bude zpravidla jednat o ztizeni vécného biemena. Tyto jsou oznafeny pismenem T a ¢iselnym
koédem, naptiklad T3, T4, ..., T16.

Plochy pro vefejné prospésna opatieni (dale jen VPO), pro ktera lze vyvlastnit (oznaceni odpovida
popisu ve vykrese €. |.C, vSechny lezi v k.u. Sudoméfice):

Oznatent plochy Druh vefejné prospéSného opatieni
VPO
xiév\i’lz\(?’\’/lg Plochy pro zaloZeni tizemniho systému ekologické stability (biocenter)
\;16 \/’17 ' a ochranu zvlasté chranénych rostlin a zivocichii

Koridory pro vei'ejné prospésné stavby a opatieni:
Koridory vymezuji stavbu ¢i opatfeni natolik obecné, aby mohlo byt umisténi pfedmétem feseni
V navazujicim fizeni.

Koridory pro vefejné prospesné stavby a VPO, pro které je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit
prava k pozemkim a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. ¢. I.C, vSechny lezi v k.u.
Sudomeéfice):

Oznacdeni Druh koridoru
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K-TEEO1 koridory pro umisténi vefejné technické infrastruktury

K-TEEO9 (poloha stavby bude upfesnéna v navazujicim fizeni)
K-DV01 koridory pro umisténi vetejné dopravni infrastruktury
K-DCO01 (poloha stavby bude upfesnéna v navazujicim fizeni)
K-PEO koridor pro umisténi protieroznich opatieni

Poloha konkrétnich opatfeni (vétrolami) bude upfesnéna v pozemkovych upravach.

I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI

PRAVO

Seznam pozemk dotcenych verejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné uplatnit
ziizeni predkupniho prava:

Oznaceni Druh veiejné Umisténi V ¢&i prospéch
VPS a prospésné stavby ¢i (k.a.) bude predkupni | Cisla dotéenych pozemkii
VPO opatreni pravo vloZeno
01 Ostatni vefejné k.u. Obec Sudométice | 1786/26, 1786/25, 1786/24,
prospésna opatieni — Sudoméfice 1786/23, 1786/22, 1786/21,
obc¢anské vybaveni 1786/20
02 Ostatni vefejné k.. Obec Sudométice
prospésna opatieni — Sudoméfice 1786/4
obcanské vybaveni
03 Ostatni vefejné k.u. Obec Sudométice | 1786/26, 1786/25, 1786/24,
prospésna opatieni — Sudoméfice 1786/23, 1786/22, 1786/21,
vefejna prostranstvi 1786/20
(park)
04 Ostatni vefejne k.. Obec Sudométice | 3325, 3327, 3328, 3329,
prospésna opatfeni — Sudoméfice 3330, 3331, 3332, 3333,
vefejna prostranstvi 3334, 3335, 3336, 3337,
(park) 3338, 3339, 3340, 3341,

3342, 3343, 3344

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona,
k eliminaci negativnich vlivii koncepce na soustavu Natura 2000.
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1.J.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Sudoméfice jsou vymezeny tyto plochy a koridory tzemnich rezerv:

Podminky pro provéteni

Ozn. Popis Podminky pro vyuziti mozného budouciho vyuziti
plochy
Ucelnost resp. potieba vyuziti
ploch izemnich rezerv bude
Pfi umistovani verejné dopravni | provéfena z hlediska narokt
a technické infrastruktury klast na Uzemni rozvoj obce pfi
diraz na zabranéni fragmentaci kazdém vyhodnocovani
plochy, které by negativné uzemniho planu dle § 55 odst.
ovlivnilo jeji mozné budouci (1) stavebniho zakona.
Plocha tizemni stavebni vyuziti. Zakaz Ukaze-li se potfeba vymezeni
rezervy pro mozné umist’ovani staveb s negativnimi | dalSich zastavitelnych ploch,
R 01 S . .. . Y » ) -
budouci vyuziti jako | vlivy na Zivotni prostfedi, napf. bude u jednotlivych ploch
plocha pro bydleni. staveb pro zemédelskou vyrobu a | tzemnich rezerv pied jejich
staveb, které by znemoznily, zafazenim do zastavitelnych
ztizily nebo ekonomicky ploch (zménou Uzemniho
znevyhodnily mozné budouci planu) provéfen vliv na
vyuziti plochy tzemni rezervy krajinny  raz, dopravni
jako plochy pro bydleni. obsluhu tzemi, mozZnost
napojeni na  technickou
infrastrukt., kapacita ploch.
Koridor je ur¢en pro mozné
budouci umisténi prelozky
silnice 1/55, na zakladé
ptislusného posouzeni.
Sitka koridoru se stanovuje na
100 m, s rozSifenim v misté
ktizovatky s 1/70.
V koridoru  uzemni  rezervy
nebudou urplsF ovany nadzemni Potfeba  vywsiti  koridoru
S , stavby (zejména stavby pro | , .
koridor tizemni , . b uzemni rezervy bude
. bydleni, rekreaci, obcanskou . o 1
rezervy pro mozné , . . | provéfovana pii  kazdém
S vybavenost, vyrobu a skladovani, - , .
budouci umisténi b o , vyhodnocovani uzemniho
R-DS18-A , tézbu nerostd, apod.), které by .
dopravni . "y planu dle § 55 odst. (1)
; znemoznily, ztizily nebo . ,
infrastruktury - . , . stavebniho zakona.
silnicni ekonomicky znevyhodnily

pfipadné budouci umisténi a
realizaci stavby vefejné dopravni
a technické infrastruktury.

Sité vetejné dopravni a technické
infrastruktury (vCetné
cyklostezek) budou vedeny mimo
tento koridor, nebo jej budou
ktizit v nejkrat$im sméru, ale pfi
omezeni prilisné fragmentace
pudy.
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I.K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Sudoméfice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych rozhodovani podminéno
dohodou o parcelaci.

I.L. VYMEZENI PLOCH A KOR’IDORloJ,, VE K:[ERYC},I JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Sudoméfice jsou vymezeny plochy Z28 a Z31, ve kterych je rozhodovani podminéno
zpracovanim tuzemni studie a vlozenim dat o této studii do evidence tzemné planovaci Cinnosti. Studie
budou soucasné fesit i prilehlé plochy vefejnych prostranstvi (UP) Z29 a Z30.

Uzemni studie se zaméii zejména na:

- dofeseni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, stavebni Cary,
upfesnéni polohy staveb), Scilem zachovani typické struktury zastavby a s ptihlédnutim
K existujicim limitim vyuziti uzemi,

- stanoveni regulacnich stavebnich Car v rozvojové ploSe tak, aby nezastavéné Casti stavebnich
pozemki sméfovaly od obce do volné krajiny,

- upfesnéni dopravni obsluhy, v¢etné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typi
mistnich komunikaci v feSenych plochach. Dopravni obsluha bude feSena z mistnich komunikaci,
nebude zvySovan pocet dopravnich pfipojeni na silnici Ltfidy,

- koordinaci polohy vefejné technické infrastruktury, feSeni nakladani s destovymi vodami,

- vodovodni fady je nutno situovat do vetejné pristupnych ploch (napt. do chodniki, zelenych pasii
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

- upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: uzemi bude feSeno s dlrazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy
pouzité na fasade, oploceni.

Lhita pro pofizeni uzemnich studii, v€etné jejich schvaleni potrizovatelem a vlozeni dat do evidence
uzemné¢ planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti u¢innosti uizemniho planu.

I.M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Sudométice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regulacniho planu.
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I.N. STANOVENI PORADi ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy, plochy piestavby a plochy zmén v krajing:
e plochy bez stanoveni potadi zmén
e plochy se stanovenim potadi zmén (vystavba je mozna az po realizaci ur¢ité podminujici
investice).

Pozadavky na pofadi zmén vyuziti izemi jsou obsaZzeny v kapitole 1.C., v tabulkach ,,Stanoveni
podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach.

1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nevymezuje zadné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

I.P.. UDAJE O POCTU LISTU A POC’I:U VYKBESﬁ GRAFICKE CASTI
UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN SUDOMERICE
LA. TEXTOVA CAST - 47 stran
I.B. GRAFICKA CAST

I.A Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi 1:5.000 1x

I.B Hlavni vykres 1:5.000 1x

I.C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5.000 1x

I.D Vykres technické infrastruktury - vodni hospodaistvi 1:5.000 1x

I.E Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 1x
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